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2016: Une année marquée par des hauts et des bas.

L'année 2016 a été marquée par des hauts et des bas sur
les marchés financiers. La premiére moitié de 'année a
été dominée par les craintes a 1'’égard de la solidité de
I’économie américaine et la peur d'un naufrage de I’éco-
nomie chinoise. Le cours des actions s’est effondré sur
les marchés, favorisant les obligations aux yeux des in-
vestisseurs malgré des rendements bien souvent néga-
tifs. Fort heureusement, les économies des pays indus-
trialisés se sont redressées grace, il faut bien le dire, ala
poursuite de la politique de l'argent facile appliquée par
la Banque du Japon et la BCE. La Fed s’est par ailleurs
abstenue jusquen décembre dengager une seconde
hausse des taux. La situation a également commencé
a se stabiliser dans les pays émergents. Au Brésil, les
marchés des capitaux ont accueilli dans I'euphorie la
destitution de la présidente brésilienne, qui s’est ac-
compagnée d'une hausse des cours des actions et d'une
montée en fleche du cours du réal.

Le oui britannique au Brexit, qui a ravivé les craintes
refoulées au sujet de I’économie, fut un autre coup bas
a encaisser. Toutefois, cela n’a eu aucun impact du-
rable sur les marchés financiers. Seule la livre sterling
a continué a se déprécier, sous l'effet de la rapide baisse
des taux engagée suite au Brexit par la Banque d’Angle-
terre pour soutenir la relance conjoncturelle.

La deuxieme moitié de I'année fut dans I’ensemble plus
positive, voire s’est avérée une aubaine pour les mar-
chés financiers, avec la hausse des cours des actions ob-
servée, ce malgré les prétendues difficultés escomptées,
telles que la surprise de l'accession de Donald Trump
a la présidence des Etats-Unis. M. Trump est partisan
d’une politique économique tres fortement orientée sur
la croissance, assortie de dépenses publiques plus éle-
vées en faveur des investissements dans l'infrastruc-
ture du pays, d'une fiscalité moins lourde et d'un pro-
tectionnisme au profit de I'’économie américaine. Les
marchés boursiers américains ont réagi & son élec-
tion par une envolée des cours. Leur baromeétre, le Dow
Jones, a connu des records historiques, frolant de peula
barre psychologique des 20’000 points. Le dollar amé-
ricain a lui aussi profité de l'«effet Trump» pour grim-
per en fleche.

Autre point positif: 'OPEP, qui est parvenue a instau-
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rer une baisse de production avec le soutien également
de pays non-membres comme I'Iran et la Russie, a fait
augmenter par sa décision le prix du pétrole & 60 dol-
lars américains. Voila qui devrait relancer 1’économie
des pays producteurs de pétrole et contribuer au main-
tien de la stabilité politique dans ces pays.

Les matiéres premiéres, qui ont enregistré des hausses
de 10% et plus, sont les grandes gagnantes sur les mar-
chés financiers en 2016. Le revers de la médaille de
l'augmentation des prix des matieres premieres est la
hausse des taux d’inflation, évolution a qualifier de po-
sitive - surtout du point de vue des banques d’émission
—apres une phase prolongée de désinflation, voire de dé-
flation. Suite a la tres attendue augmentation des taux
enfin décidée par la Fed en décembre et face au chan-
gement de l'environnement économique, la question
porte désormais principalement sur I’ampleur et la ra-
pidité a laquelle cette nouvelle hausse interviendra.
Ainsi, apres avoir atteint leur plus bas niveau en juin,
les taux ont fortement remonté.

En Europe, les rendements obligataires ont également
bondi sous I'«effet Trump», suite a la hausse des taux
d’inflation et surtout en raison de la question de savoir
si et de quelle facon la BCE ajustera son programme
d’achat d’obligations suite a ces évolutions. La Banque
centrale européenne a certes annoncé une réduction
des volumes d’achats mensuels, mais parallélement re-
conduit & compter d’avril le programme de neuf mois au
lieu des six mois attendus en guise de compensation.

Helvetia Fondation de placement affiche d’excellents ré-
sultats a la fin de l'exercice 2016. Un nouveau groupe
de placement intitulé Immobilier Romandie, lancé en
janvier, enregistre aprés onze mois seulement un vo-
lume déja trés conséquent avoisinant les 100 millions
de francs. Le portefeuille du groupe de placement Im-
mobilier Suisse s’est lui aussi substantiellement étoffé
en 2016.

La fortune globale d’Helvetia Fondation de placement a



augmenté sur 'année de référence de 99.4 millions de
francs pour passer a 658.9 millions de francs (+17.8%).
En 2016, nos groupes de placement ont également dé-
gagé de tres bons, voire d’excellents résultats dans le
comparatif de performance réalisé par la CAFP. Nous
sommes particulierement fiers de la performance de
notre groupe de placement LPP-Mix Plus 30, qui a dis-
tancé de tres loin la concurrence en occupant la pre-
miere place au classement tant sur un an (+6.1%) que
sur trois ans (5.3% par an). Notre groupe de placement
Actions Suisse Smart Beta Dynamique 100 a lui aussi
dépassé en 2016 la valeur de référence SPI (-1.4%) de
1°'010 points de base et affiche une performance de
+8.7%. Nos dix groupes de placement ont décroché 20
classements parmi les 5 premiéres places du compara-
tif de performance réalisé parla CAFP.

Remerciements

Reste pour moi a exprimer mes plus vifs remerciements
aupres de tous les investisseurs pour la confiance qu’ils
ont témoignée a Helvetia Fondation de placement. Je re-
mercie mes collegues du Conseil de fondation et du co-
mité de placement pour le soutien précieux et engagé
quils ont apporté au sein des instances. La bonne évo-
lution d’Helvetia Fondation de placement est aussi le
fruit de 'engagement de tous les collaborateurs. C'est
pourquoi je tiens & remercier toutes les personnes im-
pliquées.

Donald Desax
Président du Conseil de fondation
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Actions Suisse Smart Beta Dynamique 100.
Un démarrage de réve pour le groupe de placement —

les primes factorielles ont rapporté.

Sur l'année de référence, ce sont plus particuliérement
les sociétés anonymes & plus faible capitalisation bour-
siére qui ont connu des hausses de cours, au détriment
des entreprises fortement capitalisées. De ce fait, notre
groupe de placement Actions Suisse Smart Beta Dyna-
mique 100 a pu conclure un premier exercice complet
trés fructueux avec une performance de +8.7%, soit une
surperformance de 1’010 points de base par rapport au
SPI (~1.4%).

Ceci est principalement di au fait que le concept de I'in-
dice repose sur cinq facteurs entrant en jeu dans la pon-
dération des actions au sein du portefeuille d’indices. Cet
élément a atténué le biais de taille et le caractére procy-
clique du SPI tout en puisant systématiquement dans les
sources alternatives de surperformance de facon ciblée
et encadrée par une approche indicielle conventionnelle.
L'objectif, qui consistait & surpasser les rendements du SPI,
a ainsi été atteint avec brio en 2016. Il faut par ailleurs
ajouter que I'élément dynamique du changement de stra-
tégie a contribué & ce résultat. Depuis son lancement en
aodt 2015, la stratégie neutre avait été mise en ceuvre
avant d'étre supplantée en aolt 2016 par une stratégie
offensive visant & profiter du redressement attendu sur le
marché des actions suisses. Cette stratégie offensive pré-
voit une surpondération (70%) des fonds indiciels basés
sur le rendement (Quality, Momentum, Value) par rapport
aux fonds indiciels (Minimum Volatility, Risk Parity) basés
sur le risque (30%).

Evolution des valeurs depuis le lancement

Structure du portefeuille

31.12.2016 31.12.2015

Services financiers

Entreprises industrielles

Santé

Matiéres premiéres

Biens de consommation

Autres

Performance

Actions Suisse Smart Beta Dynamique 100

Valeur de référence?

119.08.-31.12.2015.
2 Swiss Performance Index.

115 Actions Suisse SBD 100

— SPI
110

105 —

100 —

19/08/2015 19/12/2015 19/04/2016
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31.12.2016

31.12.2015

Compte de fortune en CHF

Liquidités B B B 50 920.28

Autres créances & court terme

32 224 836.53

Actions Suisse

en CHF

11371.57

10 309.45

12 226 380.95

32 423 103.76

Fortune globale

/. engagements & court terme

./. compte de régularisation passif -5158.85

12 248 061.97

-5 974.90

-1 943.56

Fortune nette 32 356 153.62

12 240 143.51

Variation de la fortune nette

Fortune nette ou:aébut de I'exercice

./. distribution Crlrl:JX souscripteurs de qééfeS-porfs =
Emission de quotes-parts 17520 232.40
Reprise de quotes-parts T
Gain total 2595777.71

12 127 477.40

112 666.11

Fortune nette en fin d’exercice 32 356 153.62

12 240 143.51

2016 19.08.-31.12.2015
Compte de résultat en CHF en CHF
oot o b : : B 001
Produits des actions S 420 991.15 29 455.65
Autres produits e -
Participation des souscripteurs de quotes-parts aux revenus courus 114 754.60 75714.30
Total produits 535 745.75 105 169.96
s dciinsaton ds placomerts BT 5065
Autres frais d’administration . =66041.13 -7 918.46
Participation des porteurs de quotes-parts sortants aux revenus courus - -
Total charges -125 613.87 -11 215.35
Résultat net 410 131.88 93 954.61
Gains/pertes () de capital réaliséle)s 186 763.23 -504.34
Résultat réalisé 596 895.11 93 450.27
Gains de copii(ﬂﬁnon réalisés 1 998 882.60 19 215.84
Gain total 2 595777.71 112 666.11
Le gain total de I'exercice est indiquée sur le nouveau décompte.
Nombre de quotes-parts en circulation Piece Piece

Etat en début d’exercice

Quotes-parts émises

Quotes-parts retirées -

12 097.0066

Etat en fin d’exercice 29 420.1928 12 097.0066

B en CHF en CHF
Valeur en capital d’une quote-part T 1.082.66 1 004.06
+ revenu couru d'une quote-part 17.13 7.77
Valeur d’inventaire d’une quote-part 1099.79 1011.83
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Actions Suisse indexées.

Les poids lourds de I'indice ont donné des signes de faiblesse.

Le marché des actions suisses a fait partie en 2016 des
rares marchés boursiers dans le monde & boucler I'année
par une performance négative. Ceci est principalement
do au fait que les poids lourds de I'indice que sont Roche,
Novartis, Nestlé, CS et UBS, pesant & eux tous 67.2%
(55.1%) dans le SMI (SPI), ont décu. En revanche, les so-
ciétés anonymes & plus faible capitalisation boursiére ont
connu des hausses de cours & la hauteur de celles en Eu-
rope.

En début d’année, le marché suisse n'a pas su se prémunir
contre le repli des cours engendré par les craintes nour-
ries au sujet de I"économie et s’est également retrouvé ex-
posé aux turbulences causées par le Brexit a la fin du pre-
mier semestre. Le franc s'étant apprécié face & l'euro, le
redressement s’est avéré plus ardu. Par ailleurs, les poids
lourds de I'industrie pharmaceutique dominant I'indice
ont dégu sur le plan opérationnel et ont de ce fait tendu
une nouvelle fois & la baisse durant le deuxiéme semestre.

Evolution des valeurs depuis le lancement

Structure du portefeuille

31.12.2016 31.12.2015

H Santé 33.5% 35.2%
Biens de consommation 245% 24.2%
B Services financiers 19.5% 19.7%
W Enfreprises industrielles 14.0% 12.4%
B Matieres premidres 50% 4.6%
Avtres 3.5% 3.9%
P

Performance
2016 2015
Actions Suisse indexées -1.7% 2.4%
Valeur de référence’ -1.4% 2.7%

! Swiss Performance Index.

700 - — Actions Suisse indexées

— SPI
600 —

500 —

400 —

300 —
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31.12.2016 31.12.2015
Compte de fortune en CHF en CHF
Liquidités 5 460.26 18 666.31
Autres créances & court terme 137 142.32 131 196.32

Actions Suisse

39 949 337.19

60 623 185.53

Fortune globale

40 091 939.77

60 773 048.16

./. engagements & court ferme -61 490.96 -53 891.32
./. compte de régularisation passif -10163.15 -18 539.34
Fortune nette 40 020 285.66 60700 617.50
Variation de la fortune nette
Fortune nefte au début de |'exercice 60 700 617.50 81 145 099.45
./. distribution aux souscripteurs de quotes-parts -9 445 945.65 -7 386 794.25
Emission de quotes-parts 9 156 097.06 7 104 341.77
Reprise de quotes-parts -18 935 593.50 -22 018 939.85
Perte (-)/gain total(e) -1 454 889.75 1856 910.38
Fortune nette en fin d’exercice 40 020 285.66 60 700 617.50
2016 2015
Compte de résultat en CHF en CHF
Produits des actions 1809 357.67 2 095 365.90
Autres produits 59 426.45 61 866.20
Participation des souscripteurs de quotes-parts aux revenus courus 249 575.04 161 574.37

Total produits

2118 359.16

2 318 806.47

Intéréts passifs —-444.19 -449.34
Frais d’administration des placements -85 601.17 -101 507.34
Autres frais d’administration -165 491.54 -242 040.80
Participation des porteurs de quotes-parts sortants aux revenus courus -575748.85 -364 623.25
Total charges -827 285.75 -708 620.73

Résultat net

1291 073.41

1610 185.74

Gains de capital réalisés 16 943 865.62 8 483 748.85
Résultat réalisé 18 234 939.03 10 093 934.59
Pertes (-) de capital non réalisées -19 689 828.78 -8 237 024.21

Perte (-)/gain total(e)

-1 454 889.75

1856 910.38

La perte totale de I'exercice est indiquée sur le nouveau décompte.

Nombre de quotes-parts en circulation Piece Piece
Etat en début d’exercice 52 980.5212 65001.6215
Quotes-parts émises 10 388.5844 6 240.6874
Quotes-parts retirées -20 305.9743 -18 261.7877
Etat en fin d’exercice 43 063.1313 52 980.5212

en CHF en CHF
Valeur en capital d'une quote-part 899.35 1115.32
+ revenu couru d'une quote-part 29.99 30.40
Valeur d’inventaire d’une quote-part 929.34 1145.72
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Actions Global indexées.

D. Trump déclenche une envolée des cours.

Le marché des actions mondial (MSCI Monde) a affiché
en 2016 une performance de 10.3% en francs suisses,
chiffre indiquant un net ressaisissement par rapport & I'ef-
fondrement des cours engendré en début d’année par des
craintes conjoncturelles, et qui avait abouti & un affais-
sement de plus de 13% & son pic. Le marché qui a le
plus contribué & cetfte évolution réjouissante, notamment
du fait de son poids, est le marché des actions améri-
cain puisqu'il affiche une performance annuelle en francs
suisses de presque 14%.

Ce fort résultat tient principalement & I'issue des élections
américaines qui a, en Amérique tout comme dans le reste
du monde, déclenché une envolée des cours des actions
et du dollar américain puisqu'il faut attendre de Donald
Trump une politique trés favorable & I'économie basée sur
une combinaison de programmes de dépenses publiques,
de baisses d'impdts, de protectionnisme et de dérégula-
tion. Etant donné que la rentabilité du secteur bancaire est
vouée & s'améliorer suite & la dérégulation et a la dette
publique plus importante, laquelle devrait s’accompagner
d’un accroissement de la marge d'intéréts pour les opé-
rations de crédit (courbe des taux aidant), ce sont notam-
ment les banques qui ont affiché des gains de cours a
deux chiffres.

Evolution des valeurs depuis le lancement

Structure par pays

31.12.2016 31.12.2015

Etats-Unis 35.7% 35.7%
mUM 24.8% 24.8%
B RoyaumeUni 14.5% 14.8%
B Marchés émergents 11.8% 11.0%
® Jopon 10.0% 10.2%
® Pacifiqee 3.0% 3.1%

liquidites 0.2% 0.4%

~
Performance
2016 2015
Actions Global indexées 8.2% -2.4%
Valeur de référence! 7.7% -1.7%

! Valeur de référence sur mesure constituée d’indices nationaux MSCI
conformément aux indications & la page 33.

350 4 — Actions Global indexées

— Valeur de référence sur mesure

300 —
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31.12.2016 31.12.2015
Compte de fortne en CHF en CHF
Liquidités e 122 051.85 139 723.79
Compte de régularisation actif 13711.93 -

Actions Global

30377 804.74

37 720 427 .88

Fortune globale

/. engagements & court terme

./. compte de régularisation passif

30 513 568.52

-7 937.41

37 860 151.67

-33 900.34

-11 683.36

Fortune nette

30 474 909.87

37 814 567.97

Variation de la fortune nette

Fortune nette ou:aébut de I'exercice

./. distribution qu:Jx souscripteurs de qéj})tes-porfs

Emission de quotes-parts

Reprise de quotes-parts

Gain/perte (-) total(e)

1099 068.15

51798752.19

292 241.75

-11 660 014.65

-2616411.32

Fortune nette en fin d’exercice

30 474 909.87

37 814 567.97

2016 2015
Compte de résultat en CHF en CHF
Produits des actons 1037 428.07 1 061709.25
Autres produits S 52 298.20 53 258.55
Participation des souscripteurs de quotes-parts aux revenus courus 274 147.05 40 995.75

Total produits

1363 873.32

1155 963.55

Intéréts passifs e -1316.92 -363.73
Frais d’administration des placements . -82894.62 -110 546.34
Autres frais d’administration e -118 149.45 -145983.75
Participation des porteurs de quotes-parts sortants aux revenus courus -1785029.20 -1580516.15
Total charges -1 987 390.19 -1 837 409.97
Résultat net -623 516.87 -681 446.42
Pertes (—)/gqinsﬁae capital réalisé(e)s o 757 463.79 1030 456.71
Résultat réalisé ~ -1380980.66 349 010.29
Gains/pertes (-) de capital non réalisé(e)s 2 480 048.81 -2 965 421.61

Gain/perte (-) total(e)

1 099 068.15

-2616411.32

Le gain total de I'exercice est indiquée sur le nouveau décompte.

Nombre de quotes-parts en circulation

Etat en début d’exercice

Quotes-parts émises

Quotes-parts retirées

-8 886.4585

Piéce

38 955.1712

259.0554

-10 065.5266

Etat en fin d’exercice

21 709.7651

29 148.7000

en CHF en CHF
Valeur en capital d'une quote-part 119382 1119.56
+ revenu couru d'une quote-part 209.92 177.74
Valeur d’inventaire d’une quote-part 1403.74 1297.30
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Obligations Suisse indexées.
Une année obligataire aux taux historiquement bas.

La performance des obligations suisses a suivi une évolu-  Structure par émetteurs
tion symétrique aux événements qui ont agité le marché
des actions. Le rendement des obligations de la Confé-
dération a baissé de —0.06% & un nouveau record d la m ?rbllgcfz.hons ,d entreprises 36.2% 36.9%
baisse de -0.64% début juillet. Méme un placement dans Litres mcm_:'ers) """"""""""""""""""""""""""""""

N L la s . Confédération 27.6% 36.0%
une obligation de la Confédération & 50 ans offrait en L BREE S

. L Obligations d'entrepri
juillet un rendement négatif de —-0.08%. La performance W > 99" € enreprises
(titres non financiers)

du Swiss Bond Index Domestic AAA-BBB a afteint en juil- - g oo 2l e 1730 o8%
let son plus haut niveau & 4% dans le prolongement du lquidies o1 T o1%
nouveau recul prononcé des taux d'intérét qu’ont causé
les craintes conjoncturelles au premier trimestre et suite
aux conséquences économiques redoutées du Brexit dé-

cidé par les Britanniques au deuxiéme trimestre.

31.12.2016 31.12.2015

Au second semestre, les intéréts et la performance pour

2016 ont chuté de 4% en milieu d’année & un maigre

1.2% en fin d’année. Les craintes liées & la conjoncture se

sont quelque peu dissipées parce que les données écono-

miques ont signalé une amélioration de la situation éco-

nomique. Le pessimisme conjoncturel s’est entiérement ef-

facé a I'élection de Donald Trump & la présidence des Performance
Etats-Unis et lorsqu’il a peu & peu fait connaitre son pro-
gramme économique. La hausse des taux d'inflation en

Suisse est venue renforcer cet inversement de tendance. ~ Obligations Suisse indexées 1.2% 1.9%
Les rendements des obligations de la Confédération @ 10 Valeur de référence! 1.5% 2.2%
ans se sont de ce fait améliorés, passant de ~0.64% en ' Swiss Bond Index Domestic AAA-BBB.

milieu d’année & -0.10% en fin d’année.

Evolution des valeurs depuis le lancement

200 - — Obligations Suisse indexées

— Swiss Bond Index Domestic AAA-BBB
180 —

160 —

140 —

120

100 —

80 I I I I I
01/2001 01/2004 01/2007 01/2010 01/2013 01/2016
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31.12.2016 31.12.2015
Compte de fortune en CHF en CHF
Liquidités 31827.33 56 022.45
Autres créances a court terme 157 613.93 142 686.75
Obligations Suisse 36 910 485.43 38 939 308.02
Fortune globale 37 099 926.69 39 138 017.22
./. engagements & court ferme - -24 840.66
./. compte de régularisation passif -9 590.04 -11885.39
Fortune nette 37 090 336.65 39 101 291.17
Variation de la fortune nette
Fortune nefte au début de |'exercice 39101 291.17 53 046 740.03
./. distribution aux souscripteurs de quotes-parts -1724 450.20 -1 309 318.65
Emission de quotes-parts 8 982 357.14 2963 611.97
Reprise de quotes-parts -9771193.75 -16 413 368.25
Gain total 502 332.29 813 626.07

Fortune nette en fin d’exercice

37 090 336.65

39 101 291.17

2016 2015
Compte de résultat en CHF en CHF
Produits des obligations 906 024.54 1214797.03
Autres produits 18 475.00 1791415
Participation des souscripteurs de quotes-parts aux revenus courus 82 317.91 25619.13

Total produits

1 006 817.45

1258 330.31

Intéréts passifs -2 932.80 -1110.86
Frais d’administration des placements -63 104.23 -73002.27
Autres frais d’administration -99 244.50 -117189.30
Participation des porteurs de quotes-parts sortants aux revenus courus -126 430.15 -253 676.30
Total charges -291 711.68 -444 978.73
Résultat net 715 105.77 813 351.58
Gains de capital réalisés 360 727.04 833 584.78
Résultat réalisé 1075 832.81 1 646 936.36
Pertes de capital non réalisées (-) -573 500.52 -833 310.29
Gain total 502 332.29 813 626.07
Le gain fotal de I'exercice est indiquée sur le nouveau décompte.

Nombre de quotes-parts en circulation Piece Piece
Etat en début d’exercice 35515.1758 47 925.2950
Quotes-parts émises 8 288.5253 2 680.0539
Quotes-parts retirées -9 066.6514 -15090.1731

Etat en fin d’exercice

34 737.0497

35 515.1758

en CHF en CHF
Valeur en capital d'une quote-part 1047.16 1 078.06
+ revenu couru d'une quote-part 20.59 22.91
Valeur d’inventaire d’une quote-part 1 067.75 1 100.97
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Obligations Global indexées.

Les marchés obligataires internationaux — le parfait reflet

des marchés d’actions.

Sur les marchés obligataires internationaux, les mouve-
ments de taux ont reflété les tremblements sur le marché
d’actions. Le pessimisme conjoncturel tel qu'il était en dé-
but d’année et nourri par les craintes d'un ralentissement
de la croissance aux Etats-Unis et en Chine a déclenché
un rallye des obligations. La victoire des opposants au
maintien de |’Angleterre au sein de |'Union européenne
avait abouti & un nouveau repli des rendements obliga-
taires nourri par les craintes d’'un ralentissement de la
croissance. Le plus fort recul des taux d'intérét s’est pro-
duit en Angleterre, en partie suite aux baisses des taux
décidées par la Banque d’Angleterre visant a atténuer les
conséquences économiques redoutées suite au Brexit. A
la fin du premier semestre, la performance annuelle en
francs suisses atteignait de ce fait quasiment 10%. Au se-
cond semestre 2016, les taux sont ensuite largement re-
montés. Le ralentissement de la croissance attendue en
Grande-Bretagne suite au Brexit n’a non seulement pas eu
lieu, mais force a été de constater une amélioration des
données conjoncturelles au niveau mondial. Les idées en
faveur de la croissance du nouveau président américain
ont par ailleurs nourri les espoirs conjoncturels. L'inflation
s'étant parallélement fortement réveillée, en premier lieu
& cause de la hausse des prix des matiéres premiéres,
un cours plus restrictif des banques centrales était majori-
tairement attendu. Tandis qu’aprés avoir longuement hé-
sité, la Fed a osé un deuxiéme relévement des taux en
décembre, la BCE s’est contentée de modifier son pro-
gramme d’achat d’obligations.

Evolution des valeurs depuis le lancement

Structure monétaire

31.12.2016 31.12.2015

= ER 52.6% 52.7%
vso 24.8% 24.8%
mcGP 8.6% 8.7%
mpy 5.2% 5.2%
Autres 8.8% 8.6%
Performance
2016 2015
Obligations Global indexé¢es 1.4% -5.3%
Valeur de référence’ 1.7% -4.9%

! Valeur de référence sur mesure constituée d’indices partiels JP Morgan
Government Bond & pondérations fixes conformément aux indications
& la page 34.

140 = — Obligations Global indexées
— Valeur de référence sur mesure
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31.12.2016 31.12.2015
Compte de fortune en CHF en CHF
Liquidités 111 706.76 28 522.86
Obligations Global 13 647 745.73 17 688 884.71

Fortune globale

13 759 452.49

17 717 407.57

./. engagements & court ferme

-12 404.06

./. compte de régularisation passif

-3518.17

-16 051.55

Fortune nette

13 743 530.26

17 701 356.02

Variation de la fortune nette

Fortune nette au début de I'exercice

17 701 356.02

25062 305.45

./. distribution aux souscripteurs de quotes-parts

Emission de quotes-parts 889 035.75 365 574.20
Reprise de quotes-parts -4 032 839.95 -4 795 522.25
Perte (-) totale -814 021.56 -2 931 001.38

Fortune nette en fin d’exercice

13 743 530.26

17 701 356.02

2016 2015
Compte de résultat en CHF en CHF
Produits des obligations 603 616.71 743 102.01
Autres produits 10 919.60 10 323.35
Participation des souscripteurs de quotes-parts aux revenus courus 333 429.75 122 359.65
Total produits 947 966.06 875 785.01
Intéréts passifs -837.53 -404.35
Frais d’administration des placements -29 297.83 -44 625.47
Autres frais d’administration -39 529.25 -49 444.95
Participation des porteurs de quotes-parts sortants aux revenus courus -1 536 973.40 -1679168.75
Total charges 1 606 638.01 -1773 643.52
Résultat net -658 671.95 -897 858.51
Pertes (-) de capital réalisées -336 116.67 -741 04711
Résultat réalisé -994 788.62 -1 638 905.62
Gains/pertes (-) de capital non réalisé(e)s 180 767.06 -1292 095.76
Perte (-) totale -814 021.56 -2 931 001.38
La perte totale de I'exercice est indiquée sur le nouveau décompte.
Nombre de quotes-parts en circulation Piece Piece
Etat en début d’exercice 20 095.9817 26 952.0473
Quotes-parts émises 1.341.2456 565.1913
Quotes-parts retirées -6 044.9478 -7 421.2569
Etat en fin d’exercice 15 392.2795 20 095.9817
en CHF en CHF
Valeur en capital d'une quote-part 629.41 646.26
+ revenu couru d'une quote-part 263.47 234.58
Valeur d’inventaire d’une quote-part 892.88 880.84
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LPP-Mix.
Large diversification.

Notre groupe de placement LPP-Mix, qui prévoit une part
d’actions stratégique de 30.0% (15.0% d'Actions Suisse
indexées et 15.0% d'Actions Global indexées) a clé-
turé I'exercice 2016 sur une performance de 1.8%. La
sous-performance par rapport a la valeur de référence
chiffrée & 50 points de base peut s’expliquer par les com-
posantes de frais.

le tableau du haut illustre I'allocation d’actifs au
31.12.2016. A la date d’effet, la part des Actions Suisse
indexées atteint 15.4% et celle des Actions Global in-
dexées 15.1%. Il en résulte une exposition aux actions a
la date du bilan de 0.5 point de pourcentage, soit un lé-
ger dépassement de |'objectif stratégique de 30.0%. En
revanche, la part obligataire de 69.5% se situe légére-
ment en decd de la valeur stratégique de 70%. La part
en Obligations Suisse indexées de 59.6% et la part en
Obligations Global indexées de 9.9% étaient & peine
sous-pondérées & la prise en compte de la date de réfé-
rence.

Evolution des valeurs depuis le lancement

Structure du portefeuille

31.12.2016 31.12.2015

B Obligations Suisse indexées 59.6% 60.0%

Actions Suisse indexées 15.4% 15.2%

B Actions Global indexées 15.1% 14.7%

B Obligations Global indexées 9.9% 10.1%
Performance

2016 2015

LPP-Mix 1.8% 0.7%

Valeur de référence’ 2.3% 1.7%

! Valeur de référence sur mesure conformément aux indications & la page 35.

350 4 — [PP-Mix
— Valeur de référence sur mesure
300 —
— Pictet 93; & partir du 01.01.2016
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31.12.2016 31.12.2015
Compte de fortune en CHF en CHF
Part Actions Suisse indexées 2 592 823.73 1871 664.21
Part Actions Global indexées 2 549 742.53 1 807 923.51
Part Obligations Suisse indexées 10 057 645.07 7 399 610.33
Part Obligations Global indexées 1665311.47 1238 690.42
Fortune globale 16 865 522.80 12 317 888.47
./. engagements & court ferme -20 199.40 -11864.30
./. compte de régularisation passif -3 209.00 -2730.70

Fortune nette

16 842 114.40

12 303 293.47

Variation de la fortune nette

Fortune nette au début de I'exercice

12 303 293.47

22 006 057.46

./. distribution aux souscripteurs de quotes-parts -1 142 489.90 -698 578.55
Emission de quotes-parts 6 324 987.57 3297 951.71
Reprise de quotes-parts -1 203 434.55 -12 031 144.90
Gain/perte (-) total(e) 559 757.81 -270992.25

Fortune nette en fin d’exercice

16 842 114.40

12 303 293.47

2016 2015
Compte de résultat en CHF en CHF
Produits de fortune d'actions 330 483.20 365 983.90
Produits de fortune d’obligations 305 545.90 336 561.25
Autres produits 21 794.90 40 395.95
Participation des souscripteurs de quotes-parts aux revenus courus 320734.23 66 915.94
Total produits 978 558.23 809 857.04
Frais d'administration des placements -7 584.60 -18 244.50
Autres frais d’administration -35800.75 -33838.30
Participation des porteurs de quotes-parts sortants aux revenus courus -11758.70 -378 598.25
Total charges -55 144.05 -430 681.05
Résultat net 923 414.18 379 175.99
Gains de capital réalisés 65725.55 763 665.92
Résultat réalisé 989 139.73 1142 841.91
Pertes (-) de capital non réalisées -429 381.92 -1 413 834.16
Gain/perte (-) total(e) 559 757.81 -270 992.25
Le gain total de I'exercice est indiquée sur le nouveau décompte.
Nombre de quotes-parts en circulation Piece Pigce
Etat en début d’exercice 11519.8885 20 135.5344
Quotes-parts émises 6710.9713 3 102.0266
Quotes-parts retirées -1158.3487 -11717.6725

Etat en fin d’exercice

17 072.5111

11 519.8885

en CHF en CHF
Valeur en capital d'une quote-part 932.41 1 035.07
+ revenu couru d'une quote-part 54.09 32.93
Valeur d’inventaire d’une quote-part 986.50 1 068.00
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LPP-Mix Plus 25.

Une large diversification avec un risque actions optimisé.

U'allocation d’actifs stratégique du groupe de placement
LPP-Mix Plus 25 prévoit la répartition suivante entre les
différentes catégories de placement: 25.0% Obligations
Suisse indexées, 20.0% Obligations Global indexées,
20.0% Immobilier, 20.0% Actions Suisse indexées, 5.0%
Actions Global indexées et 10.0% Hedge funds. Les
écarts s'éléevent & £20% pour les titres, |'immobilier et les

hedge funds.

le tableau du haut illustre I'allocation d’actifs au
31.12.2016. A la date du bilan, la part des actions se si-
tuait & 24.6%, soit 0.4 point de pourcentage en deca de
I'objectif stratégique de 25%. En revanche, la part obli-
gataire de 44.2% était légérement sous-pondérée par
rapport & la valeur de référence. La part de I'immobilier
de 22.3% était surpondérée tandis que la part de hedge
funds de 8.9% était légérement sous-pondérée. Tous ces
écarts se situent malgré tout dans les fourchettes prévues
conformément aux directives de placement.

Evolution des valeurs depuis le lancement

Structure du portefeuille

31.12.2016 31.12.2015

B Obligations Suisse indexées 24.5% 24.6%
B Immobilier 22.3% 21.0%
B Actions Suisse indexées 19.7% 20.2%
B Obligations Global indexées 19.7% 19.9%
B Hedge funds 8.9% 9.6%
Actions Global indexées 4.9% 4.6%
Liquidités 0.0% 0.1%
Performance
2016 2015
LPP-Mix Plus 25 2.4% 0.7%
Valeur de référence! 2.0% 1.3%

! Valeur de référence sur mesure conformément aux indications & la page 36.

160 = — [PP-Mix Plus 25
— Valeur de référence sur mesure
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31.12.2016 31.12.2015
Compte de fortune en CHF en CHF
Liquidités 445.94 508.99
Autres créances a court terme 1894.20 1784.50
Part Actions Suisse indexées 197 091.18 197 155.51
Part Actions Global indexées 48 694.34 45 002.04
Part Obligations Suisse indexées 244 602.31 241 662.69
Part Obligations Global indexées 196 693.70 194 041.39
Part immobilier 223 204.00 205 000.00
Part hedge funds 89 279.19 93 681.35
Fortune globale 1 001 904.86 978 836.47
./. engagements & court ferme -1 607.67 -1 697.42
./. compte de régularisation passif -206.60 -239.95
Fortune nette 1 000 090.59 976 899.10
Variation de la fortune nette
Fortune nefte au début de |'exercice 976 899.10 982 595.68
./. distribution aux souscripteurs de quotes-parts - -
Emission de quotes-parts - 44 455.90
Reprise de quotes-parts - -55071.30
Gain total 23 191.49 4918.82
Fortune nette en fin d’exercice 1 000 090.59 976 899.10
2016 2015
Compte de résultat en CHF en CHF
Produits de fortune d’actions 32 867.30 22 977.40
Produits de fortune d’obligations 10 316.50 5 993.90
Produits de I'immobilier 5412.00 5098.80
Autres produits - 1065.65
Participation des souscripteurs de quotes-parts aux revenus courus - 554410
Total produits 48 595.80 40 679.55
Intéréts passifs -5.25 -3.43
Frais d’administration des placements -472.80 -982.55
Autres frais d’administration -1657.20 -2 393.80
Participation des porteurs de quotes-parts sortants aux revenus courus - -6 955.45
Total charges -2 135.35 -10 335.23
Résultat net 46 460.55 30 344.32
Gains de capital réalisés - 2 944.71
Résultat réalisé 46 460.55 33 289.03
Pertes (-) de capital non réalisées -23 269.06 -28 370.21
Gain total 23 191.49 4918.82
Le gain total de I'exercice est indiquée sur le nouveau décompte.
Nombre de quotes-parts en circulation Piece Piece
Etat en début d’exercice 819.5144 829.9582
Quotes-parts émises - 41.3890
Quotes-parts retirées - -51.8328
Etat en fin d’exercice 819.5144 819.5144
en CHF en CHF
Valeur en capital d’une quote-part 1 029.91 1 058.30
+ revenu couru d'une quote-part 190.44 133.75
Valeur d’inventaire d’une quote-part 1 220.35 1 192.05
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LPP-Mix Plus 30.

Une large diversification également innovante grace aux
Actions Suisse Smart Beta Dynamique 100.

U'allocation d’actifs stratégique du groupe de placement
LPP-Mix Plus 30 prévoit la répartition suivante entre les
différentes catégories de placement: 29.0% Obligations
Suisse indexées, 5.0% Obligations Global indexées,
24.0% Immobilier, 21.0% Actions Suisse Smart Beta Dy-
namique, 9.0% Actions Global indexées, 8.0% Hedge
funds et 4.0% Matiéres premiéres. Les écarts s'élévent &
+20% pour les titres, I'immobilier, les hedge funds et les
matieres premieres.

le tableau du haut illustre I'allocation d’actifs au
31.12.2016. A la date du bilan, la part des actions se si-
tuait & 33.8%, soit significativement & 3.8 points de pour-
centage au-dessus de |'objectif stratégique de 30.0%. La
part obligataire a été arrétée a la date du bilan & 31.8%
et était donc sous-pondérée par rapport & |'objectif stra-
tégique de 34.0%. La part de I'immobilier de 23.3% au
31.12.2016 était légérement inférieure & I'objectif de
24.0%. L'objectif stratégique pour la part de matiéres pre-
miéres a été dépassé de fagon trés mineure (4.2% contre
4.0%).

Evolution des valeurs depuis le lancement

Structure du portefeuille

31.12.2016 31.12.2015
B Obligations Suisse indexées 27.1% 28.8%
Dyamiase 100 248%  21.3%
® Immobilier 23.3%  24.4%
Actions Global indexées 9.0% 9.0%
B Hedge funds 6.9% 7.6%
B Obligations Global indexées 4.7% 5.0%
B Matieres premidres 4.2% 3.9%
liquidites 0.0% 0.0%

! Depuis le 18.11.2015; avant Actions Suisse indexées.

~
Performance

2016 2015
LPP-Mix Plus 30 6.1% 0.5%
Valeur de référence2 3.1% 1.2%

2 Valeur de référence sur mesure conformément aux indications & la page 36.

130 4 — LPP-Mix Plus 30
— Valeur de référence sur mesure
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31.12.2016 31.12.2015
Compte de fortune en CHF en CHF
Liquidités 667.56 244.56
Autres créances & court terme 30 792.30 19 103.70
Part Actions Suisse Smart Beta Dynamique 100 5945 564.93 1857 951.39
Part Actions Global indexées 2 167 636.22 787 302.05
Parts Obligations Suisse indexées 6515 364.37 2 494 734.27
Parts Obligations Global indexées 1120 446.36 437 258.40
Part immobilier 5598 065.20 2 126 625.00
Parts hedge funds 1 667 599.50 661 498.16
Parts matiéres premiéres 997 911.70 343 210.11
Fortune globale 24 044 048.14 8 727 927.64
./. engagements & court terme -42 502.48 -3 404.48
./. compte de régularisation passif -5122.95 -2175.15
Fortune nette 23 996 422.71 8 722 348.01
Variation de la fortune nette
Fortune nefte au début de |'exercice 8 722 348.01 8 367 050.20
./. distribution aux souscripteurs de quotes-parts -583 209.35 -170 474.40
Emission de quotes-parts 14 621 474.28 465 856.41
Reprise de quotes-parts - -
Gain total 1235 809.77 59 915.80

Fortune nette en fin d’exercice

23 996 422.71

8 722 348.01

2016 2015
Erfolgsrechnung en CHF en CHF
Produits de fortune d’actions - 193 976.85
Produits de fortune d’obligations 172 076.95 59 215.20
Produits de I'immobilier 87 978.00 54 582.00
Autres produits 73 370.25 5173.95
Participation des souscripteurs de quotes-parts aux revenus courus 149 532.32 14 617.99
Total produits 482 957.52 327 565.99
Intéréts passifs -22.70 -5.44
Frais d'administration des placements -36 659.98 -11166.29
Autres frais d’administration -85 612.60 -24 341.95
Participation des porteurs de quotes-parts sortants aux revenus courus - -
Total charges -122 295.28 -35 513.68
Résultat net 360 662.24 292 052.31
Gain de capital réalisé 3 875.45 66 007.71
Résultat réalisé 364 537.69 358 060.02
Gains/pertes (-) de capital non réalisé(e)s 871 272.08 298 144.22
Gain total 1235 809.77 59 915.80
Le gain total de I'exercice est indiquée sur le nouveau décompte.
Nombre de quotes-parts en circulation Piece Piece
Etat en début d’exercice 8 100.0789 7 656.5536
Quotes-parts émises 13 786.3800 443.5253
Quotes-parts retirées - -
Etat en fin d’exercice 21 886.4589 8 100.0789
en CHF en CHF
Valeur en capital d’une quote-part 1079.92 1 037.43
+ revenu couru d'une quote-part 16.48 39.39
Valeur d’inventaire d’une quote-part 1 096.40 1076.82
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Immobilier Suisse.

Etoffement du portefeuille et performance nettement supérieure.

Le portefeuille du groupe de placement Immobilier Suisse
s'est en 2016 encore significativement étoffé au travers
de nouveaux achats de constructions achevées a Bad Ra-
gaz, Bale et Genéve & hauteur de 49.8 millions de francs,
ainsi que par |'acquisition d’un projet de construction de
logements & Beinwil am See d'une valeur d'acquisition a
I'achévement de 16.4 millions de francs. Parallélement,
le projet de construction de logements & Reichenbourg
d'une valeur de marché de 18.2 millions de francs a été
achevé et un immeuble & usage mixte a Bale d'une valeur
de marché de 13.7 millions de francs a été vendu.

Au total, la valeur du portefeville détenu a augmenté de
61.8 millions de francs, soit 20.8% par rapport & |'exer-
cice précédent. Au 31.12.2016, le groupe de placement
détient des constructions achevées & des valeurs de mar-
ché de 358.7 millions de francs et des constructions com-
mencées & des valeurs d’acquisition de 18.4 millions
de francs. Ceci correspond & une valeur totale en porte-
feville de 377.1 millions de francs. Les bases de la future
croissance ont été jetées grdce aux trois projets en cours
de construction de logements & Beinwil am See, Staufen
et Schaffhouse pour des valeurs d’acquisition totales a
I'achévement de 70.5 millions de francs.

A l'instar de I'exercice précédent, I'investissement sur I'an-
née de référence a été principalement axé sur |'usage rési-
dentiel. La part d’habitation représentait au 31.12.2016
quelque 78.6% (année précédente: 78.3%) contre
21.4% pour la part d'usage commercial (année précé-
dente: 21.7%). Le portefeuille s'étend sur 15 cantons, il
est donc géographiquement trés diversifié (78.5% Suisse
alémanique / 21.5% Suisse romande). La performance
de 4.2% pour 2016 du groupe de placement Immobilier
Suisse est nettement supérieure & celle de I'année précé-
dente (2.7%). Cette hausse prononcée est due au meil-
leur résultat opérationnel, aux effets d'évaluation positifs
au sein du portefeville détenu ainsi qu’au taux d'investis-
sement en nette amélioration par rapport & la valeur nette
de la fortune du groupe de placement.
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Evolution des valeurs depuis le lancement

130 — Immobilier Suisse
— KGAST Immo-Index
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Diversification par utilisation!

31.12.2016 31.12.2015
,,,,,,,,,,, 78.6%  78.3%

21.4% 21.7%

! Le calcul pour les projets a été effectué avec les frais d’investissement attendus.

Habitation

Commerces/bureau

Diversification par canton?

31.12.2016 31.12.2015

Argovie 31.9% 26.1%
Schwyz 10.8%  18.9%
Balevile 9.0%  11.2%
Genéve 9.0% 6.1%
Zurich O 86%  104%
SaintGall 56% 2.0%
Vaod 56% 6.6%
o 52% 6.9%
Schaffhouse 46% 0.0%
Soleore 21% 2.6%
Neuchatel 17% 2.0%
Thurgovie 1.6% 1.9%
Zovg 1.5% 1.8%
Bale-Campagne 1.4% 1.7%
Berne 1.4% 1.8%

2 Le calcul pour les projets a été effectué avec les frais d'investissement attendus.

Performance

2016 2015
Immobilier Suisse S 42% 2.7%
Valeur de référence3 5.8% 5.8%

3 KGAST Immo-Index.



31.12.2016 31.12.2015
Compte de fortune en CHF en CHF
Liquidités 16 535 159.98 59 437 630.98
Autres créances a court terme 8 986 792.06 2 203 007.39
Compte de régularisation actif 3910933.02 2215 694.90
Acompte constructions achevées - 736 250.00

Actif circulant

29 432 885.06

64 592 583.27

Terrains & bétir [y compris objets & démolir)

Immeubles en construction (y compris terrains)

18 411 963.60

26 501 770.00

Constructions achevées

358 720 000.00

296 970 000.00

Parts de copropriété

Participations

Actif immobilisé

377 131 963.60

323 471 770.00

Fortune globale

406 564 848.66

388 064 353.27

./. engagements & court ferme -1748 168.32 -3 602 302.54
./. compte de régularisation passif -3077911.76 -2 422 581.90
./. dettes hypothécaires - -
./. provisions - -
./. impét différé -3 342 406.00 -2 572 569.00

Fortune nette

398 396 362.58

379 466 899.83

Variation de la fortune nette

Fortune nette au début de I'exercice

379 466 899.83

369 643 426.46

./. distribution aux souscripteurs de quotes-parts

Emission de quotes-parts 3 639 642.85 5250755.35
Reprise de quotes-parts -1 041 428.80 -5250755.35
Résultat total 16 331 248.70 9 823 473.37

Fortune nette en fin d’exercice

398 396 362.58

379 466 899.83

2016 2015
Compte de résultat en CHF en CHF
Revenu locatif théorique 18 036 551.45 13 959 435.20
Perte sur biens vacants -1121334.25 -547 183.10
Pertes d’encaissement de loyers et créances de charges locatives -51246.72 -80 272.10

Revenu locatif net

16 863 970.48

13 331 980.00

Maintenance

-1623 157.54

-1010052.25

Remise en état

-974 819.40

-785123.45

Entretien des immeubles

-2 597 976.94

-1795175.70

Frais de chauffage et d’exploitation non compensables -217 929.37 -135346.54
Assurances -232 569.50 -175347.15
Frais de gérance -719 982.20 -591785.65
Frais de mise en location et de publication d’annonces -147 455.02 -36 420.55
Impdts et taxes -202 440.95 -124 705.90
Autres résultats/charges d’exploitation (-) 31329.21 -11 461.70

Charges d’exploitation

-1489 047.83

-1 075 067.49

Résultat opérationnel des immeubles

12776 945.71

10 461 736.81

Produit des intéréts négatifs (-) -59 488.82 -55599.96
Frais d'émission / reprise de parts 101 106.55 176 170.39
Autres produits 41 617.73 120 570.43
Rentes de droit de superficie -199812.00 -199 812.00
Frais de financement -199 812.00 -199 812.00
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2016 2015

en CHF en CHF

Honoraires de direction -905 425.90 -809 437.70
Frais d’estimation -91740.71 -137 380.75
Charges de révision -23 159.10 -18 969.00
Frais de développement de projets -3 240.00 -39 619.95
Autres charges administratives -836 154.58 -533377.72
Frais de marketing et de publicité -25670.15 -26 371.55

Frais d’administration

-1 885 390.44

-1 565 156.67

Participation des souscripteurs de quotes-parts aux revenus courus 556 531.85 702 464.45
Participation des porteurs de quotes-parts sortants aux revenus courus -154745.90 702 464.45
Produits de la modification des quotes-parts 401 785.95 -
Résultat net d’exercice 11 135 146.95 8 817 338.57
Gains de capital réalisés 308 705.50 -
Pertes de capital réalisées (-) -976 275.50 -
Résultat réalisé 10 467 576.95 8 817 338.57
Gains de capital non réalisés 12 507 216.70 6 188 030.66
Pertes de capital non réalisées (-) -5873707.95 -3 627 446.86
Variation impét différé -769 837.00 -1 554 449.00

Résultat non réalisé

5863 671.75

1 006 134.80

Résultat total

16 331 248.70

9 823 473.37

Le résultat total de |'exercice est indiqué sur le nouveau décompte.

Nombre de quotes-parts en circulation Piece Piece
Etat en début d’exercice 337 070.2112 337 070.2112
Quotes-parts émises 3704.5465 5 360.6858
Quotes-parts retirées -1 060.0000 -5 360.6858
Etat en fin d’exercice 339 714.7577 337 070.2112

en CHF en CHF
Valeur en capital d'une quote-part 997.78 982.48
+ revenu couru d'une quote-part 174.96 143.30
Valeur d’inventaire d’une quote-part 1172.74 1125.78
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Immobilier Romandie.

Un démarrage de réve pour le groupe de placement.

Le groupe de placement Immobilier Romandie a démarré
son activité au 15.01.2016. Par la suite, il est parvenu &
constituer un portefeuille de 86.6 millions de francs (va-
leur de marché au 31.12.2016) par de fructueuses opé-
rations d’achats d'immeubles existants et de nouvelles
constructions.

Il a également posé dés 2016 les jalons substantiels de sa
future croissance. Son portefeuille bien diversifié a ainsi
pu étre titrisé (cession de propriété en février 2017) et le
transfert de propriété d’un projet conclu pour un montant
total frélant les 50 millions de francs.

A l'instar du groupe de placement Immobilier Suisse, I'in-
vestissement sur I'année de référence a été principalement
axé sur l'usage résidentiel. La part d’habitation représen-
tait d'ailleurs au 31.12.2016 quelque 89.3%, contre seu-
lement 10.7% pour la part d’'usage commercial. Le por-
tefeuille s'étend jusqu’a présent sur les trois cantons de
Romandie (GE, VD et VS) et s’agrandira en se diversi-
fiant également sur le canton de FR au fil de I'étoffement
du portefeuille.

La performance de 8.9% pour 2016 du groupe de plo-
cement Immobilier Romandie est nettement supérieure &
celle de la valeur de référence (KGAST Immo-Index) de
5.8%.

Evolution des valeurs depuis le lancement

110 4 — Immobilier Romandie
— KGAST Immo-Index
105 —
100 —
95 T T T T 1

01/2016 03/2016 05/2016 07/2016 09/2016 11/2016
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Diversification par utilisation’

31.12.2016 31.12.2015

B Habitation

Commerces/bureau

! Le calcul pour les projets a été effectué avec les frais d’investissement attendus.

Diversification par canton?

31.12.2016 31.12.2015
Genéve 42.0% -
valais 31.9% -
Vad 261% -

2 Le calcul pour les projets a été effectué avec les frais d'investissement attendus.

Performance

2016 2015
Immobilier Romandie 8.9% -
Valeur de référence? 5.8% -

3 KGAST Immo-Index.



31.12.2016

Compte de fortune en CHF
Liquidités 10 474 306.21
Autres créances a court terme 161 077.05
Compte de régularisation actif 1 036 854.98

Acompte constructions achevées

Actif circulant

11 672 238.24

Terrains & bétir [y compris objets d::démolir)

Immeubles en construction (y compris terrains)

Constructions achevées

86 050 000.00

Parts de copropriété

500 000.00

Participations

Actif immobilisé

86 550 006.00

Fortune globale

98 222 238.24

./. engagements & court terme -9 010 108.05
./. compte de régularisation passi - .

/ pte de régul passif 5239 267.12
./. dettes othécaires - .

/. d hypothé 5 320 000.00
./. provisions -
./. impét différé -858 314.00

Fortune nette

77 794 549.07

Variation de la fortune nette

Fortune nette au début de |’exercic:e:37

./. distribution aux souscripteurs dgiquotes-parfs

Emission de quotes-parts

74 027 609.70

Reprise de quotes-parts

-2881161.80

Résultat total

6648 101.17

Fortune nette en fin d’exercice

77 794 549.07

15.01.-31.12.2016

Compte de résultat en CHF
Revenu locatif théorique 2 744 445.25
Perte sur biens vacants -105 130.00
Pertes d’encaissement de loyers et créances de charges locatives -20 183.00

Revenu locatif net

2619 132.25

Maintenance -101 389.55
Remise en état -526 732.50
Entretien des immeubles -628 122.05
Frais de chauffage et d'exploitq’rioﬁ:non compensables -203 508.00
Assurances -49 040.95
Frais de gérance -130902.30
Frais de mise en location et de publication d’annonces -7 098.20
Impdts et taxes -23 944.60
Autres résultats d’exploitation 42 669.95
Charges d’exploitation -371 824.10

Résultat opérationnel des immeubles

1619 186.10

Produit des intéréts négatifs (-)

-29712.43

Frais d'émission / reprise de parts

2 693 640.80

Autres produits

2 663 928.37

Rentes de droit de superficie

-80 685.00

Frais de financement

-80 685.00
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15.01.-31.12.2016

en CHF
Honoraires de direction -129 812.05
Frais d’estimation -53768.75
Charges de révision -12 320.00
Frais de développement de projets -
Autres charges administratives -196 685.61
Frais de marketing et de publicité -81 145.30
Frais d’administration -473 731.71
Participation des souscripteurs de quotes-parts aux revenus courus 802 812.00
Participation des porteurs de quotes-parts sortants aux revenus courus -118 838.20
Produits de la modification des quotes-parts 683 973.80

Résultat net d’exercice

4412 671.56

Gains de capital réalisés

Pertes de capital réalisées (-)

Résultat réalisé

4412 671.56

Gains de capital non réalisés 4598 471.88
Pertes de capital non réalisées (-) -1504728.27
Variation impét différé -858 314.00

Résultat non réalisé

2 235 429.61

Résultat total

6 648 101.17

Le résultat total de |'exercice est indiqué sur le nouveau décompte.

Nombre de quotes-parts en circulation Piece
Etat en début d’exercice -
Quotes-parts émises 74 386.0317
Quotes-parts retirées -2 951.7681

Etat en fin d’exercice

71 434.2636

en CHF
Valeur en capital d’une quote-part 1027.27
+ revenu couru d'une quote-part 61.77
Valeur d’inventaire d’une quote-part 1 089.04
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Compte annuel Helvetia Fondation de placement.

Fortune de la Fondation.

Bilan

en CHF 31.12.2016 31.12.2015
Liquidités

UBS SA 238 147.03 253 632.84
Autres actifs

Autres actifs 514 700.90 381 434.33
Actifs 752 847.93 635 067.17
Fonds étrangers

Autres passifs 718 026.66 602 784.30
Capital constitutif

Capital au 01.01. 28 900.00 28 400.00
Dons des cofondateurs 2 700.00 500.00
Capital au 31.12. 31 600.00 28 900.00
Bénéfice reporté

Etat au 01.01. 3382.87 6 548.26
Perte (-) -161.60 -3 165.39
Etat au 31.12. 3221.27 3382.87
Passif 752 847.93 635 067.17
Compte d’exploitation

en CHF 2016 2015
Produit des intéréts négatifs (-) - -3 080.65
Frais de banque -161.60 -140.00
Autres résultats - 55.26
Perte (=) -161.60 -3 165.39
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Annexe aux comptes annuels.

1 Bases et organisation

1.1  Forme juridique et objet

la Patria Fondation de placement a ét¢ fondée le
23.08.1993 a Bale. Elle s’appelle Helvetia Fondation
de placement depuis 2007. Le siége de la fondation se
trouve & Béle.

L'Helvetia Fondation de placement est une fondation au
sens des articles 80 et suivants du Code civil suisse. La
fondation de placement a pour objet le placement et la
gestion communs des fonds de prévoyance qui lui sont
confiés par les investisseurs. Les institutions de prévoyance
exonérées d'impdts et domiciliées en Suisse peuvent deve-
nir investisseurs.

1.2 Actes et réglements

Statuts et réglement: votés a I'occasion de I'assemblée des
investisseurs du 25.04.2013 et mis en vigueur par la dé-
cision de la CHS PP du 19.06.2013. Réglement dorgani-
sation du 25.01.2013, en vigueur depuis le 01.01.2013.
Réglement d’organisation du 05.12.2016, en vigueur
depuis le 01.01.2016. Directives de placement: votées
& l'occasion des séances du Conseil de fondation du
28.01.2016 et du 05.12.2016 et approuvées par le co-
mité de placement.

1.3  Directives pour l'assurance qualité
I'Helvetia Fondation de placement est membre de la
Conférence des Administrateurs de Fondations de Place-
ment (CAFP) et s’engage & ce titre a en respecter les direc-
tives en matiére d’assurance qualité.

1.4 Gouvernance d’entreprise

'Helvetia Fondation de placement pratique une gestion
transparente, conformément aux principes de la gouver-
nance d’entreprise. Les statuts, le réglement et les directives
de placement de la fondation sont disponibles en perma-
nence, enallemand, enfrancais, enitalien eten anglais, aux
formats électronique et papier. La fondation publie chaque
année un rapport annuel et quatre rapports trimestriels.
Les groupes de placement sont évalués chaque semaine;
les cours sont publiés sur les sites Internet www.helvetia-
anlagestiftung.ch/fr et www.cafp.ch. Le groupe de pla-
cement «Immobilier Suisse» et «Immobilier Romandie» est
exclu de I"évaluation hebdomadaire. Ce groupe de plo-
cement est évalué chaque trimestre, chaque immeuble du
portefeuille étant soumis chaque année & une nouvelle es-
timation.
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1.5 Organisation
Les organes de la fondation sont I'assemblée des inves-
tisseurs, le Conseil de fondation et |'organe de révision.

1.5.1 Assemblée des investisseurs

L'assemblée des investisseurs régit toutes les affaires essen-
tielles de la fondation, & savoir l'organisation de la fonda-
tion, l'activité de placement et les droits des investisseurs.
Elle approuve ou refuse notamment par vote les demandes
de modification des statuts et du réglement soumises & 'au-
torité de surveillance, élit les membres du Conseil de fondao-
tion et 'organe de révision, approuve les rapports annuels
du Conseil de fondation et les comptes annuels, réceptionne
le rapport de I'organe de révision et donne décharge.

1.5.2 Conseil de fondation

Le Conseil de fondation est 'organe de direction supréme
de la fondation. Dans le cadre de |'objet de la fondation,
il posséde toutes les compétences qui ne sont pas du res-
sort de |'assemblée des investisseurs aux termes de la loi
ou des statuts. Il représente la fondation vers |'extérieur
et désigne les personnes autorisées & signer en précisant
les modalités de signature. Il délégue certaines taches —
notamment la direction des affaires et I'activité de place-
ment — & des personnes physiques ou morales. Il édicte
les directives de placement, le réglement d’organisation et
d’autres réglements. Il décide de tous les accords impor-
tants et avenants y afférents. Il désigne les experts chargés
des estimations et la banque dépositaire.

1.5.3 Organe de révision

L'organe de révision BDO SA, basé & Zurich, examine les
activités du Conseil de fondation et de ses mandataires.
Il vérifie qu'elles sont légitimes et qu’elles répondent aux
exigences de |'autorité de surveillance et aux dispositions
des statuts, de tous les réglements et des directives de pla-
cement. || audite & cette fin la comptabilité et les comptes
annuels de la fondation et rédige un rapport qu'il remet &
I"assemblée des investisseurs.

1.5.4 Autorité de surveillance
La fondation est placée sous la surveillance de la Commis-
sion de haute surveillance de la prévoyance profession-

nelle (CHS PP).


http://www.kgast.ch/fr-ch/home

1.6 Organes et titulaires de fonction
1.6.1 Conseil de fondation
(mandat avril 2015 - avril 2018)

® Donald Desax!, président
Helvetia Fondation collective de prévoyance du
personnel, membre de la direction du group et
responsable domaine de prévoyance professionelle
Suisse de Helvetia Assurances

m Jirg Rieder'
Caisse de pension d'Helvetia Assurances,
Gestionnaire de portefeuille gestion des titres Suisse
d'Helvetia Assurances

® Walter Heidelberger!
Caisse de pension de Lienhard Office Group
Ancien directeur de la caisse de pension de
Lienhard Office Group

® Thomas Hofmann'
Hofinvest Consulting S.A.R.L.
Gestionnaire de fortune et Conseiller entreprises

m Dr Brigitte Guggisberg
WW?Z Forum, Université de Béle, Directrice

m Tony Ronchi
trimag Treuhand-Immobilien SA, président du conseil

d’administration, MAS Real Estate Mgt.

1.6.2 Direction de |I’Helvetia Fondation
de placement
® Dr Dunja Schwander!
Directrice
B Marco Ipser
Directeur adjoint

! Membre du comité de placement Titres.

1.6.3 Comité de placement Immobilier
(mandat avril 2015 - avril 2018)

® Daniel Keller (président & partir de mars 2016)
Burkhardt+Partner Bale, responsable Développement
de projet

m Bernhard Gysin
Département des constructions et des transports du
canton de Béle-Ville, Urbanisme et architecture/Office
des constructions, responsable Ecoles

m Thomas Hasse Biniasch (& partir de mars 2016)
Poste Immobilier Management et Services SA,
Responsable Gestion du portefeuille, directeur adi.

m Dr David Hersberger (& partir de mars 2016)
Propriétaire de Hersberger Experts, Real Estate
Valuation
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m Urs Ridin (président jusqu’en mars 2016)
Vescore SA, Director, Business Development
Real Estate

m Kurt Ernst Baumann (jusqu’en mars 2016)
Helvetia Assurances, Responsable Projets
immobiliers Suisse

1.6.4 Organe de révision
(mandat avril 2015 - avril 2018)
m BDO SA, Zurich

1.6.5 Asset Management

(actions et obligations)
® Banque Cantonale de Genéve, Genéve
m Vescore SA, Saint-Gall

1.6.6 Gérance immobiliere
m Privera SA, Gimligen

1.6.7 Gestion du portefeuille immobilier
m Helvetia Assurances, Béle
m Orox Asset Management SA, Genéve

1.6.8 Experts chargés de |’estimation des
placements immobiliers directs
® Jones Lang LaSalle SA, Zurich

1.6.9 Banques dépositaires
m BNP Parisbas Securités Services, Paris,
succursale de Zurich
m Credit Suisse (Suisse) SA, Béle
m State Street Bank S.A.R.L., Munich, Zurich Branch
® Banque J. Safra Sarasin SA, Béle
m Notenstein La Roche Banque privée SA, Saint-Gall

1.6.10 Comptabilité
m Complementa Investment-Controlling SA, Saint-Galll

1.6.11 Compliance Office
m Helvetia Assurances, Béle

2 Nombre d’investisseurs

2016 2015
Situation au 01.01. 145 145
Entrées 28 5
Sorties -2 -5
Situation au 31.12. 171 145




3 Principes d’évaluation et d’établissement
des comptes
3.1 Confirmation sur la présentation des
comptes selon la Swiss GAAP RPC 26
Lo comptabilité et |'établissement des comptes sont
conformes & I'art. 38 ss. de I'Ordonnance sur les fon-
dations de placement (OFP). La présentation et I'évalua-
tion des comptes annuels sont conformes par analogie
aux recommandations de Swiss GAAP RPC 26 sur |'éta-
blissement des comptes et donnent une image fidéle de
la situation du patrimoine, des finances et des résultats
(«true and fair view»).
3.2 Principes comptables et d’évaluation
3.2.1 Principe d’évaluation
L'évaluation des titres et des parts dans les fonds de pla-
cement et les fondations de placement est effectuée pour
tous les fonds partiels sur la base des cours & la date du
bilan. Les placements en monnaie étrangére sont évalués
au cours des devises « WM/Reuters Exchange Rate Lon-
don Closing 4 p.m.».

3.2.2 Liquidités, créances, engagements
L'évaluation des liquidités, des créances et des engagements
est effectuée a la valeur nominale pour tous les fonds partiels.

3.2.3 Hedge funds

Les parts de hedge funds sont en principe évaluées au
dernier cours définitif publié & la date d'établissement des
comptes.

3.2.4 Placements immobiliers directs

Méthode d’évaluation: les placements immobiliers di-
rects sont réévalués chaque année par |'expert chargé
des estimations. L'évaluation repose sur la méthode des
discounted cash-flows (méthode DCF). Pour le groupe de
placement Immobilier Suisse, les achats d’immeubles sont
saisis & la valeur d’acquisition. L'ajustement aux valeurs
de marché est effectué en fin d’année via des évaluations
de fin d’année. La saisie initiale des achats d'immeubles
pour le groupe de placement Immobilier Romandie s'ef-
fectue selon les valeurs d’acquisition. L'ajustement aux va-
leurs de marché est effectué en fin de chaque trimestre et
sur la base des évaluations & I'acquisition disponibles.
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Les constructions commencées sont généralement inscrites
au bilan & leur valeur d’acquisition. Les valeurs forfaitaires
sont prises en compte dés lors qu’elles sont nécessaires.

Impét différé sur les gains immobiliers: des provi-
sions sont constituées pour les impdts différés sur les gains
immobiliers. Le calcul de la provision se base sur des hy-
pothéses majeures concernant notamment la durée de dé-
tention et les frais de transaction. Ces hypothéses ont été
soumises & un contrdle critique sur I'année de référence et
ajustées en fonction des estimations actuelles. Désormais,
une durée minimale de détention de cing ans sera suppo-
sée et des frais de transaction de 3% pris en compte.

4 Placements
4.1 Organisation de l'activité de placement,
réglement de placement

le capital de la fondation regroupe les dix fonds par-
tiels Actions Suisse Smart Beta Dynamique 100, Actions
Suisse indexées, Actions Global indexées, Obligations
Suisse indexées, Obligations Global indexées, LPP-Mix,
LPP-Mix Plus 25, LPP-Mix Plus 30, Immobilier Suisse et Im-
mobilier Romandie, ainsi que le capital constitutif. Le pla-
cement des capitaux intervient dans les différents fonds
partiels, selon les directives de placement approuvées par
le Conseil de fondation.

Le Compliance Office contréle réguliérement le respect de
ces directives et rend compte & la direction.

Les fonds partiels Actions Suisse indexées, Actions Global
indexées, Obligations Suisse indexées et Obligations Glo-
bal indexées font|'objet d'une gestion indexée. La politique
de placement a donc pour objectif de suivre le plus fidé-
lement possible |'évolution des valeurs de référence ou de
répliquer passivement une valeur de référence sur mesure.

Lors de sa séance du 08.06.2016, le Conseil de fonda-
tion a décidé de modifier la politique de distribution. Dé-
sormais, tous les groupes de placement seront & capitali-
sation (plus de distribution).



4.2 Présentation des placements des

différents fonds partiels

4.2.1 Total de la fortune globale!

B Look-through des cinqg plus grandes positions:

Valeur en %
de la fortune

N° de valeur Titre Valeur en CHF nette
en CHF 2016 2015
2460882  Partners Group Holding N 1 582 239 4.89
. 1485278  Swiss Life Holding AG N 1 089 199 3.37
Etat au 31.12. 658 872915 559506329 55517316 Cembra Money Bank N 1073 087 3.32
! Sans les doublons résultant du concept «fund-of-funds» dans 1228007  Straumann Holding N 1063 420 390
les fortunes mixtes. 9 o
1829415 PSP Swiss Property N 1027 972 3.18
Total 5835917 18.05
4.2.2 Actions Suisse Smart Beta Dynamique 100
m Valeur de référence: Swiss Performance Index (SPI). m Composition des frais d’administration
m Rendement et volatilité: des placements:
en % Rendement Volatilité 19.08.
en CHF 2016 -31.12.2015
2016 - - 8.7 8.9 Asset Management 50 919.72 3 296.89
3 derniéres années, par an N.a. N.a. Dépositaire 4 49292 -
5 derniéres années, par an N.a. N.a. Copts de transaction, frais d’indice 4160.10 -
10 derniéres années, par an N.a. N.a.  Total 59 572.74 3 296.89
D’autres chiffres indicateurs du risque sont disponibles sur le site Web
www.helvetia-anlagestiftung.ch/fr.
m Cing principales positions: m Composition des autres frais d’administration:
Valeur en % 19.08.
de la fortune  en CHF 2016 -31.12.2015
N° de valeur Titre Valeur en CHF nette
Commission d’administration
; . 33 924.08 1877.95
24315747 1741 SW”Zer('f"d 4 7532065 2328 Helvetia Assurances
Momentum Index Fonds . Indemnités de distribution _ ~
24315750 1741 Switzerland QUO'”’Y 7521 052 23.24 et de gesﬂon
Index Fonds _ Comptabilité 24 981.85 3 566.30
24315743 ]z‘” Sw:rjzerloncl Valve 7 489 908 2315  Révision, surveillance, 713520 0 474D
Index Fonds .. Conseil de fondation, CAFP ’ ’
1741 Switzerland Total 66 041.13 7 918.46
24315589 Minimum Volatility Index 4 843 009 14.97
Fonds
24315653 ;7313 S\'N”Z|eé|0n(: q 4 838 803 14.95 4.2.3 Actions Suisse |ndexees
isk Parify Index Fonds m Valeur de référence: Swiss Performance Index (SPI).
Total 32 224 837 99.59
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B Remarque complémentaire: la politique de placement
prévoyait jusqu’au 17.10.2016 le maintien des titres
individuels SPI. Depuis le 17.10.2016, le changement
a été effectué au profit des fonds Synchrony Opti-
mised SPI® |* de la Banque Cantonale de Genéve

(ISIN: CHO0248680594).



B Rendement et volatilité:

en % Rendement Volatilité
2006 -1.7 10.8
3 derniéres années, paran 4.1 12.1
5 derniéres années, paran 10.4 11.0
10 derniéres années, par an 2.2 13.7

D’autres chiffres indicateurs du risque sont disponibles sur le site Web
www.helvetia-anlagestiftung.ch/fr.

B Marge d’erreur: au max 1.2% sur 1 an.
m Cing principales positions:

Valeur en %
de la fortune

N° de valeur Titre Valeur en CHF nette
3886335 Nestlé SA 7418592 18.54
1200526 Novartis SA 6351 945 15.87
1203204  Roche Holding SA GS 5333 234 13.33
24476758 UBS Group SA 1877 619 4.69
1107539  Zurich Insurance Group SA 1 374 257 3.43
Total 22 355 647 55.86

En vertu de I'art. 54a OPP2, les placements dans des participations ne peuvent
pas dépasser 5% de la fortune globale par société. Or les trois premiers place-
ments du tableau ci-dessus dépassent ce seuil. Etant donné que la stratégie est
axée sur un indice courant, le Swiss Performance Index (SPI), le dépassement
des limites par débiteur et par société imposées par les art. 54 et 54a OPP2
est autorisé en vertu de |'art. 26 al. 3 OFP.

m Composition des frais d’administration
des placements:

en CHF 2016 2015
Asset Management . 41 972.20 65 741.45
Dépositaire 5 803.00 11 554.04
Codts de transaction, frais d’indice 37 825.97 24 211.85
Total 85 601.17 101 507.34
m Composition des autres frais d’administration:

en CHF 2016 2015
Comm.ission d’administration 101 762.70 149 583 60
Helvetia Assurances 7~

Indemnite§ de distribution 820.10 138285
et de geston

Comptabilité | 50 440.25 68 199.00
Révision, surveillance,

Conseil de fondation, CAFP 12 468.49 22 875.35
Total 165 491.54 242 040.80
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4.2.4 Actions Global indexées

B Valeur de référence sur mesure: pondération des in-
dices nationaux respectifs de I'indice MSCI (Morgan
Stanley Capital International) sur les cing principaux
marchés internationaux d’actions et les marchés émer-
gents avec |'allocation suivante:

— 35.0% Etats-Unis

—25.0% UEM

— 15.0% Royaume-Uni

— 10.0% Japon

— 3.0% Pacifique

— 12.0% marchés émergents

® Lors de la mise en ceuvre de la politique de placement,
un écart de +15% par rapport & la pondération des
objectifs est toléré.

® Marge d’erreur: au max. 1.2% sur un an.

m Rendement et volatilité:

en % Rendement Volatilité
2016 8.2 10.7
3 derniéres années, par an 5.8 13.0
5 derniéres années, paran 9.8 1.5
10 derniéres années, par an 0.0 16.8

D’autres chiffres indicateurs du risque sont disponibles sur le site Web
www.helvetia-anlagestiftung.ch/fr.

m Cing principales positions:

Valeur en %
de la fortune

N° de valeur Titre Valeur en CHF nette
2308849 IShares MSClIEmerging 5 0 500 11.83
. Markets
908440  Apple Computer Inc 341 370 1.12
411161 | HSBC Holdings Plc 338370 A
1987674  Royal Dutch Shell PLC - A 277 204 0.91
844183 BP PLC 276 818 0.91
Total 4 840 361 15.88
m Composition des frais d’administration
des placements:

en CHF 2016 2015
Asset Management . 43 888.04 50009.81
Dépositaire 5336.32 22 922.54
Codts de transaction, frais d’indice 33 670.26 37 614.19
Total 82 894.62 110 546.34




m Composition des autres frais d’administration:

en CHF 2016 2015
Comm.ission d’administration 72 113.45 80 82135
Helvetia Assurances "%
Indemnité.s de distribution 59055 087 25
et de geston
Comptabilic 35768.85  40910.40
Révision, surveillance,
Conseil de fondation, CAFP ?676.60 1426475
Total 118 149.45 145 983.75
4.2.5 Obligations Suisse indexées
B Valeur de référence:

Swiss Bond Index SBI Domestic AAA-BBB.
® Marge d’erreur: au max. 0.75% sur 1 an.
B Rendement et volatilité:
en % Rendement Volatilité
2016 1.2 4.1
3 derniéres années, paran 3.6 3.5
5 derniéres années, paran 2.1 3.2
10 derniéres années, par an ] 3.1 3.1

D’autres chiffres indicateurs du risque sont disponibles sur le site Web
www.helvetia-anlagestiftung.ch/fr.

m Cing principales positions:

Valeur en %
de la fortune
nette

N° de valeur Titre Valeur en CHF

4.00% Suisse

868037 05’0 04 3028 195064 522
84355 0511 o 2023 1218729 029
1845425 0 G ono
3065391 37707 052004 992933 268
1580323 (3)'35_%32‘:.525833 940 783 2.54
Total 6 255 844 16.88
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m Composition des frais d’administration
des placements:

en CHF 2016 2015
Asset Management . 40 024.05 48 285.05
Dépositaire ~.3328.18 7229.12
Codts de transaction 19 752.00 17 488.10
Total 63 104.23 73 002.27
m Composition des autres frais d’administration:

en CHF 2016 2015
Comm'ission d’administration 43 07625 52 724.60
Helvetia Assurances ™% ]
Indemnltef de distribution 157105 1 590.10
et de geston 7
Comptabilic 4271585  48090.90
Révision, surveillance,

Conseil de fondation, CAFP 11881.35 14783.70
Total 99 244.50 117 189.30

4.2.6 Obligations Global indexées

® Valeur de référence sur mesure: pondération des in-
dices partiels JP Morgan Government Bond avec |'allo-
cation suivante:
- 52.4% EMU Aggregate

25.0% USA traded
- 9.0% United Kingdom traded
- 5.0% Japan traded
- 2.5% Canada traded
- 2.5% Australia traded
- 1.8% Sweden traded
-~ 1.8% Denmark traded

B les obligations Non-Investment Grade ne sont pas
admises méme si la valeur de référence en comporte.

m Selon l'art. 54 OPP2, les créances détenues sur un dé-
biteur donné ne peuvent dépasser 10% de la fortune
globale. Les placements en obligations d'Etat italiennes
(12.48%), francaises (12.74%) et en bons du Trésor
américain (24.94%) dépassent le seuil de 10%. Etant
donné que la stratégie est axée sur un indice courant,
le dépassement des limites par débiteur et par société
imposées par les art. 54 et 54a OPP2 est autorisé en
vertu de |'art. al. 3.

B Marge d'erreur: objectif de 0.5% max. sur 1 an.



B Rendement et volatilité:

en % Rendement Volatilité
2006 1.4 57
3 derniéres années, paran 2.8 7.6
5 derniéres années, paran 2.1 6.8
10 derniéres années, par an 1.1 8.3

D’autres chiffres indicateurs du risque sont disponibles sur le site Web
www.helvetia-anlagestiftung.ch/fr.

m Cing principales positions:

Valeur en %
de la fortune

4.2.7 LPP-Mix

B le fonds partiel LPP-Mix est un groupe de placement
conforme & I'OPP2 ayant I'allocation suivante:
- 60.0% Obligations Suisse indexées
- 10.0% Obligations Global indexées
— 15.0% Actions Suisse indexées
— 15.0% Actions Global indexées

B Lors de la mise en ceuvre de la politique de placement,
un écart de +20% par rapport & la pondération des
objectifs est toléré. Les placements sont gérés selon le
concept «fund-offunds». Les parts sont couvertes par
des apports dans les fortunes d’actions et d’obligations

indexées de I'Helvetia Fondation de placement.
m L'indice Pictet 2000 LPP-25 tient lieu d'indice de réfé-

N° de valeur Titre Valeur en CHF nette
rence.
5 25% alie B Les frais d’administration des placements se composent
973619 o 650 074 4.73 i de cobts d ion. Il s’aqit ol SCi-
98-01.11.2029 uniquement de couts de transaction. Il s'agit plus preci
"""""""""""" Vanguard Investment sément des rémunérations versées aux autres groupes
1869989  Series Japan Govt Bond 637 774 4.64 de placement lors de la vente ou de I'achat de parts.
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Index -I- JPY . m Rendement et volatilité:
6.25% US Treasury Bond
o (s oo aut — S
8.50% France FT-Bonds ;e encement clariie
% 9225042028 A
5.00% ltalie BTP 2016 1.8 2.7
10346171 09-01.03.2025 551 268 401 3 derniéres années, paran 3.9 4.2
Total 3049 129 22.18 5 derniéres années, paran 4.5 3.8
10 derniéres années, par an 2.6 4.7
u ComPOSifion des frais d’administration D’autres chiffres indicateurs du risque sont disponibles sur le site Web
des plocements: www.helvetia-anlagestiftung.ch/fr.
en CHF 2016 2015 @ Composition des autres frais d’administration:
Asset Management 15085.15 18 736.90  en CHF 2016 2015
Dépositaire 245157 7 396.05
Colts de transaction 11761.11 18 492.52  |ndemnités de distribution
Total 29 297.83 44 625.47 et de geston ]5 17.15 8 92079
Comptabilte 1583525 2062615
. . e .. . Révision, surveillance,
m Composition des autres frais d’administration: Conseil de fondation. CAFP 4848.35 4291.45
Total 35 800.75 33 838.30
en CHF 2016 2015
Comm.ission d’administration 17 615.10 22 380.95
Helvetia Assurances 7
Indemnités de distribution B -
et de geston
Comptabilité 17 458.80 20 425.05
Révision, surveillance,
Conseil de fondation, CAFP 4455.35 6 638.95
Total 39 529.25 49 444.95
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4.2.8 LPP-Mix Plus 25

m Valeur de référence sur mesure: le fonds partiel LPP-Mix
Plus 25 est un groupe de placement conforme & I'OPP2

dont I'allocation se compose comme suit:
- 25.0% Obligations Suisse indexées
20.0% Obligations Global indexées
20.0% Actions Suisse indexées

5.0% Actions Global indexées
20.0% immobilier

- 10.0% hedge funds

® Rendement et volatilité:

4.2.9 LPP-Mix Plus 30
m Valeur de référence sur mesure: le fonds partiel LPP-Mix

Plus 30 est un groupe de placement conforme & I'OPP2
dont I'allocation se compose comme suit:
- 29.0% Obligations Suisse indexées
5.0% Obligations Global indexées
21.0% Actions Suisse Smart Beta Dynamique 100!
9.0% Actions Global indexées
24.0% immobilier
8.0% hedge funds
- 4.0% matiéres premiéres

! Depuis le 18.11.2015; avant Actions Suisse indexées.

en % Rendement Volatilité
B Rendement et volatilité:

2016 2.4 3.7
3 dernieres années, paran 4.5 4.4 en % Rendement Volatilité

5 derniéres années, paran 5.0 4.1
10 derniéres années, paran N.a. N.a. 2016 6.1 3.0
3 derni¢res années, paran 53 4.3
B Lors de la mise en ceuvre de la politique de placement, 5 dernieres années, paran N.a. Na.
un écart de +20% par rapport & la pondération des 10 dernieres années, paran N.a. Na.

objectifs est toléré. Les placements sont gérés selon le
concept «fund-offunds». Les parts en actions et obli-
gations sont investies dans les fortunes d'actions et
d’obligations indexées de |'Helvetia Fondation de pla-
cement, les parts immobiliéres dans le Swisscanto (CH)
Real Estate Fund Ifca, les parts de hedge funds dans le
Hedge Fund CHF de la Zurich Fondation de placement.
Dans les présents comptes annuels, |'évaluation des
hedge funds s’est appuyée sur les Net Asset Values dé-
finitives au 31.10.2016. Il s’agit des Net Asset Values
définitives les plus récentes disponibles & la date d'éta-
blissement des comptes.

m Composition des autres frais d’administration:

B Lors de la mise en ceuvre de la politique de placement,

en CHF 2016 2015

Commission d’administration

un écart de +20% par rapport & la pondération des
objectifs est toléré. Les placements sont gérés selon le
concept «fund-offunds». Les parts en actions et obli-
gations sont investies dans les fortunes d’actions et
d’obligations indexées de |'Helvetia Fondation de plao-
cement, les parts immobiliéres dans le Swisscanto (CH)
Real Estate Fund Ifca, les parts de hedge funds dans le
Hedge Fund CHF de la Zurich Fondation de placement
et les parts en matiéres premiéres dans |'iShares Dow
Jones UBS Commodity Swap Diversified Commodity
Swap ETF DE.

Dans les présents comptes annuels, I"évaluation des
hedge funds s’est appuyée sur les Net Asset Values dé-
finitives au 31.10.2016. Il s’agit des Net Asset Values
définitives les plus récentes disponibles & la date d'éta-

Helvetia Assurances 669.95 633.95 bli
? / ces issement des comptes.

gd;:;g;isoie distribution -396.30 45220  m Composition des frais d’administration

Complabilité i o72.80 96425  desplacements:

Révision, surveillance,

Conseil de fondation, CAFP 310.75 323.40 en CHF 2016 2015

Total 1657.20 2 393.80
Custodian 946205 5114.20
Colts de transaction 27 197.93 6 052.09
Total 36 659.98 11 166.29
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m Composition des autres frais d’administration:

B Le portefeville immobilier se compose comme suit:

en CHF 2016 2015
Comm.ission d’administration 14 753.65 6 694.00
Helvetia Assurances 7

Indemnité.s de distribution 43 077.85 6 154.90
et de geston

Comptabilité 20814.35 8 597.35
Révision, surveillance,

Conseil de fondation, CAFP 6966.75 2895.70
Total 85 612.60 24 341.95

4.2.10 Immobilier Suisse

m le groupe de placement investit pour deux tiers au
moins dans des immeubles d’habitation et pour un
tiers au maximum dans des immeubles & usage com-
mercial. Lles investissements sont largement diver-
sifiés par objets, types et emplacements, dans le
souci de répartir raisonnablement les risques. Tant
I'activité de construction que les investissements réali-
sés dans des immeubles existants sont employés pour
atteindre |"objectif de placement.

Pour le moment, |'utilisation commerciale représente
environ 21.4% (données du T4 2016) du portefeuille
(évaluation du parc d'immeubles & la valeur de mar-
ché, évaluation des projets en fonction des frais d'in-
vestissement attendus).

La gestion du portefeuille est assurée par Helvetia Assu-
rances.

Nouveaux immeubles ajoutés en 2016: Genéve (Bv.
James-Fazy), Bad Ragaz (Valenserstrasse), Bale (Holee-
strasse), Reichenbourg (Susswinkelstrasse; constructions
commencées transférées aux constructions achevées).
B Immeubles soldés en 2016: Bale (Amerbachstrasse).
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Valeur
d’acquisition Valeur de

investissements marché le Résultats
Immeuble inclus 31.12.2016 opérationels
en CHF
Constructions
achevéges
Amriswil, Nordstrasse 6 822 498 6 830 000 265 621
Baden-Dattwil, 42618870 35450000 1 856 273
Tafernstrasse "2 - " 0 TR omEEEE 0 TmE A0
Bad Ragaz, 17928 548 17330000 544 335
Valenserstrasse e T
Béle, Amerbachstrasse - - 120 397
Béle, Holeestrasse 14 883 870 14 410 000 261 301
Béle, Im Davidsboden 22 884 833 24350 000 1080 045
Biberis!, 8716101 9050000 339 428
FritzKaser-Strasse """~ -~~~ === "7 77 77
Brugg, Stablihof 10457495 12470000 413614
Bilach, Gutenbergweg 8 207 468 8 920 000 359 256
Chesaux-sur-Lausanne,
Rue de la Mebre 6780847 7110000 187020
Clarens,
Av. Mayor-Vautier 5 406 504 5690 OOO 211 764
Delémont, 7593601 7330000 488797
Rue de I'Avenir ~ ~ ="~ ~-= "~ == mE 0
Delémont, 4326853 4050000 158 657
Rue des Moulins 77— 777 “rmEmEE TR R
Delémont, Rue du

11 052 665 11 060 000 409 679
HautFournegy ~— ~~——~-— ="~ 7 7"
Einsiedeln, Gerbe 9636296 11010000 448 937
Fislisbach, 21698321 23910000 792 426
Mellingerstrasse = ="" "= ~= 7w mm 0 0m e
Genéve, 16936250 16240000 472 996
Bv. James-Fazy e
Genéve, Rue Dancet 11 740 504 12 620 OOO 399 ]78
Genéve, Rue de la 9285454 9940000 284 388
Navigaton "~~~ *~ "=~ "
Hombrechtikon, 8142209 8110000 236 276
Im Zenfym -~~~ -
Langenthal, 6023811 6070000 226287
Grubenstrasse T mmm
Muri, Luzernerstrasse 8 058 550 7 980 000 301 844
Neuchdtel, 6881065 7270000 278318
Pierred-Mazel ~ ~ """ " o EEEE o R
Ormalingen, 5828931 5910000 231123
Hemmikerstrasse ~ ~ """ """ =7/ =777 77 77
Reichenburg, 19362962 18210000 119309
Susswinkelstrasse """ Tt o EEE o T TR
SaintGall, Poststrasse 7 042 682 6710 000 308 208
Unterdgeri, 6066425 6600000 222233

Neuschellstrasse




Valeur
d’acquisition Valeur de
investissements marché le Résultats
Immeuble inclus 31.12.2016 opérationels
en CHF
Constructions
achevées
Vevey, Route de 5376125 5690000 191901
StLégier S
Vevey, Rue du Simplon 5116 500 5 390 000 180 490
Wettingen, 5717528 6230000 224877
Lagernstrasse e
Wilen b. Wollerau, 13744304 17050000 502 580
Kapellhof =7 ==+ 7 === ="
Zurich, 18236726 19730000 659 387
Karstlernstrasse
Total constructions 55, 574 703 358 720 000 12 776 946
achevées
Valeur Valeur Codts d'investis-
d’acquisition comptable  sement prévus
Constructions
commencées
Beinwil am See, 4939023 4939023 16350 000
projet Wihrimatt "7 777 77T 0 mem m EEE EEE
Schaffhouse, projet
12141712 12141712 19 575000
Neutalstrasse = "~ = = 7 7% 7= mE
Stavfen, projet 1331229 1331229 34573000
Lindenblick
Total constructions 10 411 964 18411964 70 498 000
commencées
Valeur Valeur
d’acquisition comptable

Total constructions
achevées et const-
ructions commen-
cées

370986 757 377 131 964
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m Chiffresclés du groupe de placement selon
la recommandation de la CAFP!:

en % 2016 2015
Taux de perte de loyers 6.50 4.49
Taux de financement externe - -
Marge bénéficiaire d'exploitation
(marge EBITZ 68.85 71.00
Ratio des charges d’exploitation

0.64 0.57
(TERsa (GAVY)
Ratio des charges d’exploitation

0.67 0.58
(TERsa (NAV))
Rendement des fonds propres
®RoER] 4.27 2.597
Rendement sur distribution - -
Rendement du capital investi
Roic) 3.95 2.59
Quote-part de distribution _ -
(payout ratio) 7
Rendement des placements 4.17 2.66
Rende[nen’r net des constructions 306 435
achevées 7
Ratio d’endettement 2.01 2.22

! Voir informations professionnelles n°1 «Chiffres-clés des portefeuilles immo-
biliers collectifs (groupes de placement) dans les fondations de placement»
publiées par la Conférence des Administrateurs de Fondations de Placement
(CAFP) le 01.09.2016.

2 Les postes uniques et exceptionnels «Frais d’émission/reprise de quotes-parts»
(CHF 101'106.55 - voir compte d’exploitation) et les «frais de développe-
ment de projets» (CHF 3'240.00 - voir compte d’exploitation) n’ont pas été
inclus dans le calcul de la marge EBIT.

B les frais de publicité de I'année précédente compre-
naient les frais d’émission du groupe de placement Im-
mobilier:

en CHF 2016 2015
Frais de publicité ~8103.05 8 001.95
Indemni'ré§ de distribution 17 567.10 18 369.60
et de gestion

Total 25 670.15 26 371.55




4.2.11 Immobilier Romandie

m Le groupe de placement Immobilier Romandie investit
pour trois quarts au moins dans des immeubles d’habita-
tion et pour un quart au maximum dans des immeubles &
usage commercial. Les investissements sont réalisés dans
le respect des principes généraux issus des directives de
placement dans les régions MS des régions sous moni-
toring de Wiest und Partner 7 (lac Léman) et 8 (Suisse
romande) ainsi que dans les régions MS 98 (Sierre),
99 (Sion), 100 (Martigny) et 101 (Monthey/St-Maurice)
en opérant une répartition des risques appropriée et en
privilégiant les biens immobiliers détenus directement.

B Dans le cadre de I'émission initiale, une tranche de
CHF 57'675'000 a été libérée le 15.01.2016. Le
groupe de placement est jusqu’d nouvel ordre ouvert
aux souscriptions.

m Pendant la phase de constitution du portefeuille, il est
possible de déroger aux limites maximales dans des
cas exceptionnels justifiés.

B la gestion du portefeuille est assurée par la société
Orox Asset Management SA.

m Actifs mis en gage: CHF 5.4 mio de titres hypothé-
caires sur le bien immobilier Aigle.

B Le portefeville immobilier se compose comme suit:

Valeur
d’acquisition Valeur de

investissements marché le Résultats
Immeuble inclus 31.12.2016 opérationels
en CHF
Constructions
achevées
Aigle,
Ch. de la Scierie 8957 770 9350 OOO 269 825
Conthey, 9067577 8720000 211758
Ruedela Ggre "~ "— = === = "77
Genéve, Av. de 7896242 8260 000 70 369
I'Amandolier —°~ ="~ TemEeEE o PR
Genéve, Rue des 10390883 12490000 303 474
Délices T s T
Meyrin, 8619340 9830000 64814
Rue des Vernes! T e
Nyon, Rue Neuve 9054870 9400000 165541
Sion, Av. Maurice- 15015205 14590000 431 166
Troillet T
Sion, Rue Sdint—Guériﬂ 6701 946 5970 OOO 87 064
Thénex, Ch. Lovis 7752423 7 940 000 15176
Valencien
Total constructions g5 456 956 86 550000 1619 186

achevées

! Part de copropriété inclue.
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m Chiffresclés du groupe de placement selon
la recommandation de la CAFP2:

en % 2016 2015
Taux de perte de loyers 4.57 N.a.
Taux de financement externe 6.15 N.a.
Marge bénéficiaire d'exploitation
(marge EBT® 6271 Mo
Ratio des charges d’exploitation
TERsa (GAV) 0.82 N.o.
Ratio des charges d’exploitation
MERsa (NAV) 0.92 Mo
Rendement des fonds propres
(ROE, non annualis¢) 0.34 N'O'r
Rendement sur distribution - N.a.
Rendement du capital investi
o) 8.10 N.a.
Quote-part de distribution

. - N.a.
(payout ratio) 7
Rendement c.zle,s placements 8.90 N.a.
(non annualisg)
Rende[nent net des co.ns’truchons 330 N.a.
achevées (non annualis) 7
Ratio d’endettement 20.80 N.a.

2 Cf. directive CAFP n° 1 «Calcul et publication des chiffres<clés des groupes
de placement immobilier investissant directement en Suisse» de la Conférence

des Administrateurs de Fondations de Placement (CAFP) du 01.09.2016.

3 Dans le calcul de la marge EBIT, les anciennes positions et les positions ex-
traordinaires «Frais d’émission/reprise de parts» (CHF 2'693'640.80 - cf.
Compte d’exploitation) n’ont pas été prises en compte.



4.3 Instruments financiers dérivés

en cours (ouverts)

L'utilisation d'instruments financiers dérivés est autorisée
dans tous les groupes de placement conformément aux
dispositions de I'OPP2 et & la pratique de |'autorité de
surveillance. Les fonds partiels Actions Suisse Smart Beta
Dynamique 100, Actions Suisse indexées, Actions Glo-
bal indexées, Obligations Suisse indexées et Obligations
Global indexées ne détiennent, au 31.12.2016 et & l'ins-
tar de I'année précédente, aucune position en dérivés.
Conformément au concept «fund-of-funds», les véhicules
mixtes LPP-Mix, LPP-Mix Plus 25 et LPP-Mix Plus 30 dé-
tiennent uniquement des parts des fonds partiels Actions
Suisse indexées, Actions Global indexées, Obligations
Suisse indexées et Obligations Global indexées, des parts
immobiliéres, des parts de hedge funds et des ETF sur ma-
tieres premiéres.

Valeurs de marché et co-contractants

des titres en securities lending

Aucun des fonds partiels n’a prété de titres pendant I'exer-
cice sous revue et & la date du bilan.

4.4

4.5 Frais et indemnités

Selon l'accord de direction entré en vigueur le

01.01.2016, Helvetia Assurances facture les frais de ges-

tion suivants pour la direction, l'infrastructure et la comp-

tabilité financiére:

m 0.2% de la fortune globale des Actions Suisse indexées
et Actions Global indexées.

B Lo taxe de gestion Actions Suisse Smart Beta Dyna-
mique 100 correspond au montant résiduel entre la
valeur fixée par contrat du Total Expense Ratio (TER)
du groupe de placement et les charges d’exploitation
courues.

m 0.1% de la fortune globale des Obligations Suisse in-
dexées et Obligations Global indexées.

m 0.2% de la fortune globale des placements immobiliers
détenu directement.

m 0.2% de la valeur de marché des placements alterna-
tifs.
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4.6 Indemnités de distribution et de gestion
4.6.1 Indemnités de distribution et de gestion
percues par la fondation de placement
La question des indemnités de distribution et de gestion
a été réglée dans le contrat passé avec la Banque Can-
tonale de Genéve, qui s’est vue confier la gestion de for-
tune. Pour les affaires conclues dans le cadre des man-
dats, elle ne peut en principe accepter ni indemnités de
distribution et de gestion, ni remises, ni aucune autre pres-
tation en contrepartie de tiers.

A I'exception du Synchrony Optimised SPI® 1*, des
iShares MSCI Emerging Markets, du Vanguard Invest-
ment Series Japan Govt Bond Index et de |'iShares Diver-
sified Commodity Swap ETF DE, Helvetia Fondation de
placement investit exclusivement dans des placements en
titres (actions indexées et obligations indexées) directs. La
Banque Cantonale de Genéve a confirmé n’avoir regu ni
versé aucune sorte d’'indemnité de distribution (commis-
sions de distribution de fonds), remboursements, pots-de-
vin ou paiements similaires pour les mandats de |'Helvetia
Fondation de placement.

De méme, Credit Suisse et la Zurich Fondation de place-
ment ont confirmé qu’elles n‘ont ni regu ni versé aucune
sorte d'indemnité de distribution (commissions de distribu-
tion de fonds), de remboursements, de pots-de-vin ou de
paiements similaires pour le négoce de parts immobiliéres
et de hedge funds.

De plus, Vescore SA n’a recu ou payé aucune indemnité
de distribution (commissions de distribution des fonds),
aucun remboursement, aucun pot-de-vin ni aucun paie-
ment similaire pour le négoce d’Actions Suisse Smart Beta
Dynamique 100.

En outre, Helvetia Assurances a confirmé qu’elle n’a recu
ou payé aucune indemnité de distribution, aucun rem-
boursement, aucun pot-de-vin ni aucun paiement similaire
dans le cadre de son activité pour le groupe de placement
Immobilier Suisse.



La société Orox Asset Management AG a par ailleurs
confirmé n’avoir recu ni versé aucune sorte d’indemnité
de distribution, de remboursements, de pots-de-vin ou de
paiements similaires dans le cadre de son activité pour le
groupe de placement Immobilier Romandie.

4.6.2 Restitutions versées par la

fondation de placement
Durant |'exercice sous revue, aucune restitution (notam-
ment remboursement de frais) n'a été versée & des inves-
tisseurs.

4.6.3 Indemnités de distribution et de gestion

versées par la fondation de placement
Durant l'exercice sous revue, les différents fonds par-
tiels ont versé les indemnités de distribution et de gestion
suivantes & des tiers. Cellesci ont été autorisées par le
Conseil de fondation et reposent sur des bases contrac-
tuelles écrites:

Fonds partiels en CHF 2016 2015
Actions Suisse Smart Beta B

Dynamique 100

Actions Suisse indexées 820 1383
Actions Global indexées 591 987
Obligations Suisse indexées 1571 1590
Obligations Global indexées - -
LPP-Mix 15117 8 921
LPP-Mix Plus 25 396 452
LPP-Mix Plus 30 43 078 6155
Immobilier Suisse 17 567 18 370
Immobilier Romandie 20 850 N.a.
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4.6.4 Engagements recus non inscrits au bilan
Au 31.12.2016, les engagements non inscrits au bilan
de contrats d'achat signés, constructions commencées ou
projets:

Engagement

Lieu ouvert Remarque
Beinwil am See (Immobilier Suisse) 11410977 Contrat TU
Schaffhouse (Immobilier Suisse) 7 433 288 Contrat TU
Staufen (Immobilier Suisse) 33241771 Contrat TU
Immobilier Romandie 48 970 000 Divers cclmtra'rs

d’achat
5 Demandes de |'autorité de surveillance

Dans son courrier daté du 26.07.2016, la Commission
de haute surveillance de la prévoyance professionnelle
CHS PP a confirmé que le rapport n‘a fait I'objet d’aucune
objection. Il n’existe actuellement aucune demande parti-
culiére.



6 Autres informations relatives
a la situation financiére

6.1 Chiffres-clés selon la recommandation
de I’autorité de surveillance

2016 2015 2016 2015

Fonds partiels en % TER!  TER! PTR2 PTR?2
Actions Suisse Smart Beta

Dynamique 71OO 058 0.58 53 2
Actions Suisse indexées 0.43 0.45 146* -1
Actions Global indexées 0.56 0.60 8 11
Obligations Suisse indexées 0.35 0.34 7 3
Obligations Global indexées 0.34 0.36

PPMix 0.65 0.53
LPP-Mix Plus 25 1.30
LPP-Mix Plus 30

Immobilier Suisse

Le TER (Total Expense Ratio) porte sur les commissions et codts (TVA incl.) liés
a I"administration des groupes de placement. Il exprime la somme des com-
missions et colts (TVA incl.) prélevés sur la fortune du fonds en pourcentage
de la fortune nette moyenne du fonds. Le calcul repose sur les informations
professionnelles n°2 «Directives relatives au calcul et & la publication du
‘Ratio des charges d’exploitation TER CAFP’ des groupes de placement des
membres de la CAFP» publiées par la Conférence des Administrateurs de
Fondations de Placement (CAFP) le 28.08.2012.

N}

Le PTR (Portfolio Turnover Ratio) est un indicateur utilisé pour déterminer
I'importance en termes de codts des transactions portant sur la fortune d’un
groupe de placement. Quand le PTR est de 100%, le portefeuille a été renou-
velé une fois au cours de la période sous revue. Plus I'indicateur est proche de
zéro, plus les transactions effectuées sont en relation directe avec I'émission
et la restitution de parts de participation.

3 Valeur accrue en raison du passage d’Actions Suisse indexées & Actions
Suisse Smart Beta Dynamique 100.

4 Valeur supérieure du fait de la réallocation de placements directs dans le
Fonds Synchrony Optimised SPI® I*.

6.2 Procédures juridiques en cours
I n"y a pas de procédures juridiques en cours.
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Attestation d’audit de I’expert.

Source: Jones Lang LaSalle SA, Zurich

P Jones Lang LaSalle AG
Prime Tower Hardstrasse 201 8005 Ziirich Schweiz
tel +4144 2157500 fax +4144 2157501

www.jll.ch

An den Stiftungsrat der

Helvetia Anlagestiftung, Basel
Zlrich, 10. Januar 2017

Marktwert der Anlageliegenschaften der Helvetia Anlagestiftung, Immobilien Schweiz
per 31. Dezember 2016

1 Auftrag

Die Anlageliegenschaften der Helvetia Anlagestiftung, Immobilien Schweiz wurden im Auftrag der Eigen-
timerin zum Zweck ihrer Rechnungslegung von der Jones Lang LaSalle AG per 31. Dezember 2016 zum
Marktwert bewertet. Dabei handelte es sich um insgesamt 31 Anlageliegenschaften.

2 Bewertungsstandard

Die Jones Lang LaSalle AG bestétigt, dass die Bewertungen im Rahmen der national und international
gebrauchlichen Standards und Richtlinien, insbesondere in Ubereinstimmung mit den International Valua-
tion Standards (IVS, RICS/Red Book) sowie den Swiss Valuation Standards (SVS) durchgefiihrt wurden.

3 Rechnungslegungsstandard

Gemass den Anweisungen der Helvetia Anlagestiftung erfiillt die Bewertungsvorgehensweise die Anfor-
derungen geméass dem Bewertungsstandard Swiss GAAP FER.

4 Definition Marktwert

Als Marktwert gilt der geschatzte Betrag, zu dem eine Immobilie in einem funktionierenden Immobilien-
markt zum Bewertungsstichtag zwischen einem verkaufsbereiten Verkaufer und einem kaufbereiten Er-
werber nach angemessenem Vermarktungszeitraum in einer Transaktion im gewohnlichen Geschaftsver-
kehr verkauft werden kdnnte, wobei jede Partei mit Sachkenntnis, Umsicht und ohne Zwang handelt.

Transaktionskosten, (iblicherweise bestehend aus Maklerprovisionen, Transaktionssteuern sowie Grund-
buch- und Notarkosten, bleiben bei der Bestimmung des Marktwertes unberiicksichtigt. Der Marktwert
wird nicht um die beim Erwerber bei einem Verkauf anfallenden Transaktionskosten korrigiert. Dies ent-
spricht der Schweizer Bewertungspraxis.

5 Bewertungsmethode

Die Jones Lang LaSalle AG bewertete die Bestandesliegenschaften der Helvetia Anlagestiftung mit der
Discounted-Cashflow Methode (DCF-Methode). Dabei wird das Ertragspotenzial einer Liegenschaft auf
der Basis zukunftiger Einnahmen und Ausgaben ermittelt. Die resultierenden Zahlungsstrome entspre-
chen den aktuellen sowie prognostizierten Netto-Cashflows nach Abzug aller nicht auf den Mieter umlage-
fahigen Kosten (vor Steuern und Fremdkapitalkosten). Die jahrlichen Zahlungsstrome werden auf den
Bewertungsstichtag diskontiert. Der dazu verwendete Zinssatz orientiert sich an der Verzinsung langfristi-
ger, risikofreier Anlagen, wie beispielsweise einer 10-jahrigen Bundesobligation und einem spezifischen
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Risikozuschlag. Dieser beriicksichtigt Marktrisiken und die damit verbundene héhere lliquiditét einer
Immobilie gegentiber einer Bundesobligation. Die Diskontierungs- und Kapitalisierungszinssatze werden
nach Makro- und Mikrolage sowie nach Immobiliensegment variiert.

Die Marktwertermittiung von Objekten, die vollstandig oder teilweise leer stehen, erfolgt unter der Annah-
me, dass deren Neuvermietung eine gewisse Zeit in Anspruch nimmt. Mietausfalle, mietfreie Zeiten und
andere Anreize fiir neue Mieter, die den zum Bewertungsstichtag marktiblichen Formen entsprechen,
sind in der Bewertung beriicksichtigt.

6 Bewertungsergebnis

Unter Berticksichtigung der obigen Ausfiihrungen schatzte die Jones Lang LaSalle AG per
31. Dezember 2016 den Marktwert der 31 bewerteten Anlageliegenschaften, welche sich im Eigentum der
Helvetia Anlagestiftung, Immobilien Schweiz befinden, wie folgt ein:

Total Anlageliegenschaften CHF 358720000

Das Bewertungsergebnis in Worten:
Dreihundertachtundfiinfzig Millionen Siebenhundertzwanzig Tausend Schweizer Franken.

7 Unabhingigkeit und Zweckbestimmung

Im Einklang mit der Geschaftspolitik von Jones Lang LaSalle AG erfolgte die Bewertung der Liegenschat-
ten der Helvetia Anlagestiftung unabhéngig und neutral. Sie dient lediglich dem vorgéngig genannten
Zweck. Jones Lang LaSalle AG Ubernimmt keine Haftung gegentiber Dritten.

Die Vergitung fiir die Bewertungsleistungen erfolgt unabhéngig vom Bewertungsergebnis und basiert auf
einheitlichen Honoraransétzen pro Liegenschat.

Jones Lang LaSalle AG

,.-!z;n P. Eckert, CEO Schweiz Patrik Stillhart, Managing Director
dipl. Wirtschaftspriifer dipl. Ing. ETH

Immobiliendkonom (ebs) Immobilienckonom (ebs)

MRICS MRICS
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ANHANG

1 Bewertungsmodell und -annahmen

1.1. Bewertungsmodell

Das DCF-Modell von Jones Lang LaSalle entspricht einem Zwei-Phasen Modell und ermittelt den Markt-
wert der Liegenschaften auf der Basis zukiinftiger Cashflows. Basierend auf einer Prognose der zukinfti-
gen Einnahmen und Ausgaben werden Uber einen Detail-Betrachtungszeitraum von zehn Jahren die
potenziellen jahrlichen Sollmieteinnahmen ermittelt und um die nicht auf die Mieter tibertragbaren Kosten
reduziert. Die resultierenden Zahlungsstréme entsprechen somit den prognostizierten Netto-Cashflows
nach Abzug aller nicht auf den Mieter umlagefahigen Kosten, jedoch vor Finanzierung und Steuern. Am
Ende des Detail-Betrachtungszeitraumes wird auf der Grundlage einer ewigen Rente aus dem Exit-
Cashflow sowie unter Berticksichtigung der zukiinftigen eigentiimerlastigen Instandsetzungsmassnahmen
ein Residualwert (Exitwert) ermittelt. Der Marktwert ergibt sich als Summe der auf den Bewertungszeit-
punkt diskontierten Netto-Cashflows (ber den Detail-Betrachtungszeitraum und dem diskontierten Resi-
dualwert. Die Diskontierung der Zahlungsstréme erfolgt dabei jeweils per Mitte Jahr (,mittschiissig").

1.2. Diskontierungs- und Kapitalisierungszinsséatze

Die fur die Wertermittlung verwendeten Diskontierungs- und Kapitalisierungszinssatze orientieren sich an
der Verzinsung langfristiger, risikofreier Anlagen, wie beispielsweise einer 10-jahrigen Bundesobligation
und einem spezifischen Risikozuschlag, welcher nebst Nutzung, Lage und Grosse des Objektes auch die
aktuelle Situation auf dem Transaktionsmarkt beriicksichtigt. Dieser Risikozuschlag berticksichtigt somit
das Marktrisiko und die damit verbundene hohere llliquiditat einer Immobilie gegeniiber einer Bundesobli-
gation. Der Renditeunterschied (Spread) zwischen einer Bundesanleihe und einer Immobilieninvestition
wird von Jones Lang LaSalle regelmassig anhand von Immobilientransaktionen verifiziert. Die nominellen
Diskontierungs- und realen Kapitalisierungszinssatze werden objektspezifisch nach Makro- und Mikrolage
sowie nach Immobiliensegmenten differenziert.

Der durchschnittliche kapitalgewichtete Diskontierungszinssatz per 31. Dezember 2016 fiir die Bestandes-
liegenschaften der Helvetia Anlagestiftung, Immobilien Schweiz betragt 4.17% (Spannbreite: 3.7% bis
5.2%), der durchschnittliche kapitalgewichtete Kapitalisierungszinssatz 3.67% (Spannbreite: 3.2% bis
4.7%).

1.3. Mietzinseinnahmen

Basis der Bewertungen sind die Mietzinseinnahmen zum Stichtag vom 1. Januar 2017. Ausgehend von
den aktuellen Vertragsmieten werden die jahrlichen Sollmieteinnahmen prognostiziert. Dies geschieht
durch die mietvertraglich vereinbarte oder mietgesetzlich zuldssige Indexierung der Vertragsmieten und
im Fall von auslaufenden (Geschéfts-)Mietvertragen durch Ansetzen von aus heutiger Sicht als nachhaltig
beurteilten Marktmieten. Die Marktmieten basieren auf den Mietpreisdatenbanken und dem Immobilien
Research von Jones Lang LaSalle AG. Bei mieterseitigen Verlangerungsoptionen kommt in der Regel der
tiefere Mietzins zwischen Markt- und Vertragsmiete zur Anwendung. Im Fall von unbefristeten Woh-
nungsmietvertragen werden bei deutlicher Abweichung der Vertragsmieten vom Marktniveau ebenfalls
nachhaltige Marktmieten angesetzt.

1.4. Indexierung

Mieten fiir Blro- und Gewerbeflachen werden (blicherweise an den Landesindex der Konsumentenpreise
(LIK) gekoppelt, wahrend Mietvertrage flir Wohnrdume an die Verdnderung des von der Nationalbank
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quartalsweise errechneten Referenzzinssatzes geknipft sind, zusatzlich aber auch noch einen Teue-
rungsanteil beinhalten. Basierend auf den Prognosen der einschldgigen Konjunkturforschungsstellen
(KOF, BAK, SECO) fiir die Entwicklung des LIK und der Hypothekarzinsen werden von der Jones Lang
LaSalle AG regelmassig Annahmen fiir die zukiinftige Indexierung der Vertragsmieten getroffen, wobei fiir
alle Bewertungen, die zum selben Bewertungsstichtag erstellt werden, jeweils die gleichen Annahmen
verwendet werden.

Bei den Bewertungen per Bewertungsstichtag ging Jones Lang LaSalle in den ersten 10 Jahren wie auch
im Exitjahr sowohl bei den Geschafts- wie auch den Wohnungsmieten von einer jahrlichen Steigerung von
0.5% aus. In den Bewertungen werden dabei fiir jede Mieteinheit die vertraglich vereinbarten prozentua-
len Ansétze berlicksichtigt. Bei fehlenden Angaben werden die zukiinftigen Mieteinnahmen zu 100% an
die angenommenen Wachstumsraten gekoppelt. Die gleichen Wachstumsraten werden in der Regel auch
fur die zukinftige Entwicklung der aus heutiger Sicht als nachhaltig beurteilten Marktmieten verwendet. In
den ersten 10 Jahren wird die Teuerung in den Cashflows berlicksichtigt, beim Exitwert mittels Verwen-
dung eines um die Teuerung reduzierten realen Kapitalisierungszinssatzes.

1.5. Leerstand

Fir ablaufende Mietvertrage von Verkaufs- und Biroflachen wird ein objekt- und segmentspezifischer
Leerstand angesetzt. Diese Absorptionszeit (Leerstand in Monaten nach Vertragsende) wird spezifisch fiir
jedes Objekt festgelegt und liegt in der Regel zwischen drei und neun Monaten. In speziellen Féllen wer-
den auch langere oder kiirzere Wiedervermietungsszenarien angenommen. Das allgemeine Leerstandri-
siko wird Uber einen strukturellen Leerstand beriicksichtigt, der ebenfalls objekispezifisch angesetzt wird.

Bei den Wohnliegenschaften werden in der Regel keine spezifischen Leerstdnde angesetzt, da die Miet-
vertrage (iblicherweise nicht befristet sind. Die normale Mieterfluktuation wird mit Hilfe eines strukturellen
Leerstandes beriicksichtigt, der objektspezifisch angesetzt wird.

1.6. Bewirtschaftungskosten

Die zugrunde gelegten Bewirtschaftungskosten basieren grundsatzlich auf den jeweiligen Liegenschafts-
abrechnungen. Die nicht umlagefahigen Kosten betreffen Betriebs- und Unterhaltskosten, die in der Regel
aufgrund der vertraglichen Bedingungen nicht auf den Mieter umgewélzt werden kdnnen oder Bewirt-
schaftungskosten, die infolge Leerstandes vom Hauseigentiimer zu tragen sind. Anhand der Analyse der
historischen Zahlen und Benchmarks von Jones Lang LaSalle werden die zukiinftigen Bewirtschaftungs-
kosten modelliert.

1.7. Instandsetzungskosten

Neben den Mietzinseinnahmen kommt den zukunftigen Instandsetzungskosten eine grosse Bedeutung
zu. Die wahrend dem DCF-Betrachtungszeitraum von 10 Jahren berlicksichtigten Investitionen basieren
auf den Investitionsplanen der Helvetia Anlagestiftung, welche auf ihre Plausibilitat geprUft werden, sowie
auf Schatzungen von Jones Lang LaSalle.

Die zur Ermittlung des Exitwertes langfristig erforderlichen Instandsetzungsmassnahmen (,Capex”) wer-
den objektspezifisch unter der Annahme berechnet, dass je nach Bauweise und Nutzung der Liegenschaft
bestimmte Anteile der Bauwerkssubstanz eine begrenzte Lebensdauer aufweisen und folglich tber die
Gesamtlebensdauer zyklisch erneuert werden missen. Der im Exitjahr in einen (Instandsetzungs-)Fonds
umgerechnete Betrag beriicksichtigt ausschliesslich Kosten zur Substanzerhaltung, welche das der Be-
wertung zugrunde liegende Vertrags- und Marktzinsniveau langfristig sichern.
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2 Analyse der Wertverdnderung

Der Gesamtwert der Anlageliegenschaften hat sich gegeniber dem Vorjahr um CHF 61.75 Mio. oder
20.8% erhoht. Die Wertveranderung des Gesamtportfolios gegentiber dem Marktwert vom 31. Dezember
2015 begriindet sich hauptséchlich durch Portfoliozugange von CHF 66.19 Mio., sowie den Verkauf einer
Liegenschaft, deren Wert per 31.12.2015 CHF 13.7 Mio. betrug. Die innere Wertveranderung, welche
durch Veranderungen in den Zahlungsstrdmen und Anderungen der Diskontierungs- und Kapitalisie-
rungszinssatze zustande kommt, fiihrte zu einer Wertzunahme von CHF 9.26 Mio. oder 3.1%.
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° Jones Lang LaSalle AG
Prime Tower Hardstrasse 201 8005 Ziirich Schweiz
tel +41 442157500 fax +4144 2157501

www.jll.ch

An den Stiftungsrat der

Helvetia Anlagestiftung, Basel
Ziirich, 10. Januar 2017

Marktwert der Anlageliegenschaften der Helvetia Anlagestiftung, Immobilien Romandie
per 31. Dezember 2016

1 Auftrag

Die Anlageliegenschaften der Helvetia Anlagestiftung, Immobilien Romandie wurden im Auftrag der Eigen-
timerin zum Zweck ihrer Rechnungslegung von der Jones Lang LaSalle AG per 31. Dezember 2016 zum
Marktwert bewertet. Dabei handelte es sich um insgesamt 9 Anlageliegenschaften.

2 Bewertungsstandard

Die Jones Lang LaSalle AG bestétigt, dass die Bewertungen im Rahmen der national und international
gebrauchlichen Standards und Richtlinien, insbesondere in Ubereinstimmung mit den International Valua-
tion Standards (IVS, RICS/Red Book) sowie den Swiss Valuation Standards (SVS) durchgefiihrt wurden.

3 Rechnungslegungsstandard

Gemass den Anweisungen der Helvetia Anlagestiftung erfiillt die Bewertungsvorgehensweise die Anforde-
rungen gemass dem Bewertungsstandard Swiss GAAP FER.

4 Definition Marktwert

Als Marktwert gilt der geschéatzte Betrag, zu dem eine Immobilie in einem funktionierenden Immobilienmarkt
zum Bewertungsstichtag zwischen einem verkaufsbereiten Verkaufer und einem kaufbereiten Erwerber
nach angemessenem Vermarktungszeitraum in einer Transaktion im gewdhnlichen Geschéftsverkehr ver-
kauft werden konnte, wobei jede Partei mit Sachkenntnis, Umsicht und ohne Zwang handelt.

Transaktionskosten, (iblicherweise bestehend aus Maklerprovisionen, Transaktionssteuern sowie Grund-
buch- und Notarkosten, bleiben bei der Bestimmung des Marktwertes unberiicksichtigt. Der Marktwert wird
nicht um die beim Erwerber bei einem Verkauf anfallenden Transaktionskosten korrigiert. Dies entspricht
der Schweizer Bewertungspraxis.

5 Bewertungsmethode

Die Jones Lang LaSalle AG bewertete die Bestandesliegenschaften der Helvetia Anlagestiftung mit der
Discounted-Cashflow Methode (DCF-Methode). Dabei wird das Ertragspotenzial einer Liegenschaft auf der
Basis zukunftiger Einnahmen und Ausgaben ermittelt. Die resultierenden Zahlungsstréme entsprechen den
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aktuellen sowie prognostizierten Netto-Cashflows nach Abzug aller nicht auf den Mieter umlagefahigen
Kosten (vor Steuern und Fremdkapitalkosten). Die jahrlichen Zahiungsstréme werden auf den Bewertungs-
stichtag diskontiert. Der dazu verwendete Zinssatz orientiert sich an der Verzinsung langfristiger, risikofreier
Anlagen, wie beispielsweise einer 10-jahrigen Bundesobligation und einem spezifischen Risikozuschlag.
Dieser berlicksichtigt Markirisiken und die damit verbundene hdhere llliquiditat einer Immobilie gegentiber
einer Bundesobligation. Die Diskontierungs- und Kapitalisierungszinssétze werden nach Makro- und Mik-
rolage sowie nach Immobiliensegment variiert.

Die Marktwertermittiung von Objekten, die vollstandig oder teilweise leer stehen, erfolgt unter der Annahme,
dass deren Neuvermietung eine gewisse Zeit in Anspruch nimmt. Mietausfalle, mietfreie Zeiten und andere
Anreize fiir neue Mieter, die den zum Bewertungsstichtag marktiiblichen Formen entsprechen, sind in der
Bewertung bertcksichtigt.

6 Bewertungsergebnis

Unter Beriicksichtigung der obigen Ausflihrungen schétzte die Jones Lang LaSalle AG per
31. Dezember 2016 den Marktwert der 9 bewerteten Anlageliegenschaften, welche sich im Eigentum der
Helvetia Anlagestiftung, Immobilien Romandie befinden, wie folgt ein:

Total Anlageliegenschaften CHF 86550000

Das Bewertungsergebnis in Worten:
Sechsundachtzig Millionen Fiinfhundertfunfzig Tausend Schweizer Franken.

7 Unabhingigkeit und Zweckbestimmung

Im Einklang mit der Geschéftspolitik von Jones Lang LaSalle AG erfolgte die Bewertung der Liegenschaften
der Helvetia Anlagestiftung unabhéngig und neutral. Sie dient lediglich dem vorgéngig genannten Zweck.
Jones Lang LaSalle AG bernimmt keine Haftung gegeniber Dritten.

Die Vergiitung fiir die Bewertungsleistungen erfolgt unabhéngig vom Bewertungsergebnis und basiert auf
einheitlichen Honoraransétzen pro Liegenschaft.

Jones Lang LaSalle AG

i - =
> PO S—
én Iﬂ:kert, CEO Schweiz Patrik Stillhart, Managing Director
* / dipl. Wirtschaftspriifer dipl. Ing. ETH
Immobiliendkonom (ebs) Immobiliendkonom (ebs)
MRICS MRICS
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ANHANG

1 Bewertungsmodell und -annahmen

1.1. Bewertungsmodell

Das DCF-Modell von Jones Lang LaSalle entspricht einem Zwei-Phasen Modell und ermittelt den Marktwert
der Liegenschaften auf der Basis zukiinftiger Cashflows. Basierend auf einer Prognose der zukiinftigen
Einnahmen und Ausgaben werden tber einen Detail-Betrachtungszeitraum von zehn Jahren die potenziel-
len jahrlichen Sollmieteinnahmen ermittelt und um die nicht auf die Mieter iibertragbaren Kosten reduziert.
Die resultierenden Zahlungsstréme entsprechen somit den prognostizierten Netto-Cashflows nach Abzug
aller nicht auf den Mieter umlagefahigen Kosten, jedoch vor Finanzierung und Steuern. Am Ende des Detail-
Betrachtungszeitraumes wird auf der Grundlage einer ewigen Rente aus dem Exit-Cashflow sowie unter
Berticksichtigung der zukiinftigen eigentiimerlastigen Instandsetzungsmassnahmen ein Residualwert (Exit-
wert) ermittelt. Der Marktwert ergibt sich als Summe der auf den Bewertungszeitpunkt diskontierten Netto-
Cashflows Uber den Detail-Betrachtungszeitraum und dem diskontierten Residualwert. Die Diskontierung
der Zahlungsstrdme erfolgt dabei jeweils per Mitte Jahr (,mittschissig").

1.2. Diskontierungs- und Kapitalisierungszinssétze

Die fir die Wertermittlung verwendeten Diskontierungs- und Kapitalisierungszinssétze orientieren sich an
der Verzinsung langfristiger, risikofreier Anlagen, wie beispielsweise einer 10-jahrigen Bundesobligation
und einem spezifischen Risikozuschlag, welcher nebst Nutzung, Lage und Grosse des Objektes auch die
aktuelle Situation auf dem Transaktionsmarkt beriicksichtigt. Dieser Risikozuschlag beriicksichtigt somit
das Marktrisiko und die damit verbundene héhere llliquiditat einer Immobilie gegentiber einer Bundesobli-
gation. Der Renditeunterschied (Spread) zwischen einer Bundesanleihe und einer Immobilieninvestition
wird von Jones Lang LaSalle regelmdssig anhand von Immobilientransaktionen verifiziert. Die nominellen
Diskontierungs- und realen Kapitalisierungszinssétze werden objektspezifisch nach Makro- und Mikrolage
sowie nach Immobiliensegmenten differenziert.

Der durchschnittliche kapitalgewichtete Diskontierungszinssatz per 31. Dezember 2016 fiir die Bestandes-
liegenschaften der Helvetia Anlagestiftung, Immobilien Romandie betrdgt 3.98% (Spannbreite: 3.5% bis
4.2%), der durchschnittliche kapitalgewichtete Kapitalisierungszinssatz 3.48% (Spannbreite: 3.0% bis
3.7%).

1.3. Mietzinseinnahmen

Basis der Bewertungen sind die Mietzinseinnahmen zum Stichtag vom 1. Januar 2017. Ausgehend von den
aktuellen Vertragsmieten werden die jahrlichen Sollmieteinnahmen prognostiziert. Dies geschieht durch die
mietvertraglich vereinbarte oder mietgesetzlich zulassige Indexierung der Vertragsmieten und im Fall von
auslaufenden (Geschéfts-)Mietvertragen durch Ansetzen von aus heutiger Sicht als nachhaltig beurteilten
Marktmieten. Die Marktmieten basieren auf den Mietpreisdatenbanken und dem Immobilien Research von
Jones Lang LaSalle AG. Bei mieterseitigen Verlangerungsoptionen kommt in der Regel der tiefere Mietzins
zwischen Markt- und Vertragsmiete zur Anwendung. Im Fall von unbefristeten Wohnungsmietvertragen
werden bei deutlicher Abweichung der Vertragsmieten vom Marktniveau ebenfalls nachhaltige Marktmieten
angesetzt.
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1.4. Indexierung

Mieten fiir Blro- und Gewerbeflachen werden Ublicherweise an den Landesindex der Konsumentenpreise
(LIK) gekoppelt, wahrend Mietvertrége fir Wohnrdume an die Veranderung des von der Nationalbank quar-
talsweise errechneten Referenzzinssatzes geknUpft sind, zusatzlich aber auch noch einen Teuerungsanteil
beinhalten. Basierend auf den Prognosen der einschlagigen Konjunkturforschungsstellen (KOF, BAK,
SECO) fir die Entwicklung des LIK und der Hypothekarzinsen werden von der Jones Lang LaSalle AG
regelméssig Annahmen fiir die zukUnftige Indexierung der Vertragsmieten getroffen, wobei fir alle Bewer-
tungen, die zum selben Bewertungsstichtag erstellt werden, jeweils die gleichen Annahmen verwendet wer-
den.

Bei den Bewertungen per Bewertungsstichtag ging Jones Lang LaSalle in den ersten 10 Jahren wie auch
im Exitjahr sowohl bei den Geschafts- wie auch den Wohnungsmieten von einer jéhrlichen Steigerung von
0.5% aus. In den Bewertungen werden dabei fiir jede Mieteinheit die vertraglich vereinbarten prozentualen
Ansatze berticksichtigt. Bei fehlenden Angaben werden die zukiinftigen Mieteinnahmen zu 100% an die
angenommenen Wachstumsraten gekoppelt. Die gleichen Wachstumsraten werden in der Regel auch fiir
die zukiinftige Entwicklung der aus heutiger Sicht als nachhaltig beurteilten Marktmieten verwendet. In den
ersten 10 Jahren wird die Teuerung in den Cashflows berlcksichtigt, beim Exitwert mittels Verwendung
eines um die Teuerung reduzierten realen Kapitalisierungszinssatzes.

1.5. Leerstand

Fur ablaufende Mietvertrage von Verkaufs- und Blroflachen wird ein objekt- und segmentspezifischer Leer-
stand angesetzt. Diese Absorptionszeit (Leerstand in Monaten nach Vertragsende) wird spezifisch fiir jedes
Objekt festgelegt und liegt in der Regel zwischen drei und neun Monaten. In speziellen Fallen werden auch
langere oder kiirzere Wiedervermietungsszenarien angenommen. Das allgemeine Leerstandrisiko wird
Uber einen strukturellen Leerstand berticksichtigt, der ebenfalls objekispezifisch angesetzt wird.

Bei den Wohnliegenschaften werden in der Regel keine spezifischen Leerstande angesetzt, da die Miet-
vertrage Ublicherweise nicht befristet sind. Die normale Mieterfluktuation wird mit Hilfe eines strukturellen
Leerstandes berticksichtigt, der objektspezifisch angesetzt wird.

1.6. Bewirtschaftungskosten

Die zugrunde gelegten Bewirtschaftungskosten basieren grundsatzlich auf den jeweiligen Liegenschafts-
abrechnungen. Die nicht umlagefahigen Kosten betreffen Betriebs- und Unterhaltskosten, die in der Regel
aufgrund der vertraglichen Bedingungen nicht auf den Mieter umgewélzt werden kénnen oder Bewirtschaf-
tungskosten, die infolge Leerstandes vom Hauseigentiimer zu tragen sind. Anhand der Analyse der histo-
rischen Zahlen und Benchmarks von Jones Lang LaSalle werden die zukiinftigen Bewirtschaftungskosten
modelliert.

1.7. Instandsetzungskosten

Neben den Mietzinseinnahmen kommt den zukiinftigen Instandsetzungskosten eine grosse Bedeutung zu.
Die wahrend dem DCF-Betrachtungszeitraum von 10 Jahren berticksichtigten Investitionen basieren auf
den Investitionsplanen der Orox Asset Management, welche auf ihre Plausibilitét gepriift werden, sowie auf
Schatzungen von Jones Lang LaSalle.

Die zur Ermittlung des Exitwertes langfristig erforderlichen Instandsetzungsmassnahmen (,Capex”) werden
objekispezifisch unter der Annahme berechnet, dass je nach Bauweise und Nutzung der Liegenschaft be-
stimmte Anteile der Bauwerkssubstanz eine begrenzte Lebensdauer aufweisen und folglich tber die Ge-
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samtlebensdauer zyklisch erneuert werden miissen. Der im Exitjahr in einen (Instandsetzungs-)Fonds um-
gerechnete Betrag beriicksichtigt ausschliesslich Kosten zur Substanzerhaltung, welche das der Bewertung
zugrunde liegende Vertrags- und Markizinsniveau langfristig sichern.

2 Analyse der Wertveranderung

Der Gesamtwert der Anlageliegenschaften hat sich gegentiber der Akquisitionsbewertung um CHF 2.7 Mio.
oder 3.2% erhoht. Diese Wertveranderung begriindet sich hauptséchlich durch Veranderungen in den Zah-
lungsstrdmen und Anderungen der Diskontierungs- und Kapitalisierungszinssétze.
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Rapport de I'organe de révision.

Source: BDO SA, Zurich

Tel. 044 444 35 55 BDO SA
Fax 044 444 35 35 Fabrikstrasse 50
www.bdo.ch 8031 Zurich

RAPPORT DE L'ORGANE DE REVISION
A Uassemblée des investisseurs de Helvetia Fondation de placement, Bale

Rapport de I’organe de révision sur les comptes annuels

En notre qualité d’organe de révision, nous avons effectué [’audit des comptes annuels ci-joints de Hel-
vetia Fondation de placement, comprenant les comptes de fortune et de résultat de la fortune de place-
ment, le bilan et le compte de résultats de la fortune de base, ainsi que ’annexe (pages 7, 9, 11, 13,
17, 19, 21, 23, 24, 26 - 42 rapport annuel) pour ’exercice arrété au 31 décembre 2016.

Responsabilité du Conseil de fondation

La responsabilité de |’établissement des comptes annuels, conformément aux dispositions légales, a
’acte de fondation et aux réglements, incombe au Conseil de fondation. Cette responsabilité comprend
la conception, la mise en place et le maintien d’un contrdle interne relatif a I’établissement des
comptes annuels afin que ceux-ci ne contiennent pas d’anomalies significatives, que celles-ci résultent
de fraudes ou d’erreurs. En outre, le Conseil de fondation est responsable du choix et de ’application
de méthodes comptables appropriées, ainsi que des estimations comptables adéquates.

Responsabilité de [’organe de révision

Notre responsabilité consiste, sur la base de notre audit, a exprimer une opinion sur les comptes an-
nuels. Nous avons effectué notre audit conformément a la loi suisse et aux Normes d’audit suisses. Ces
normes requiérent de planifier et réaliser [’audit pour obtenir une assurance raisonnable que les
comptes annuels ne contiennent pas d’anomalies significatives.

Un audit inclut la mise en ceuvre de procédures d’audit en vue de recueillir des éléments probants con-
cernant les valeurs et les informations fournies dans les comptes annuels. Le choix des procédures d’au-
dit reléve du jugement de l'auditeur, de méme que ’évaluation des risques que les comptes annuels
puissent contenir des anomalies significatives, que celles-ci résultent de fraudes ou d’erreurs. Lors de
’évaluation de ces risques, [’auditeur prend en compte le contréle interne relatif a I’établissement des
comptes annuels pour définir les procédures d’audit adaptées aux circonstances, et non pas dans le but
d’exprimer une opinion sur U’efficacité de celui-ci. Un audit comprend, en outre, une évaluation de
’adéquation des méthodes comptables appliquées et du caractere plausible des estimations comptables
effectuées ainsi qu’une appréciation de la présentation des comptes annuels dans leur ensemble. Nous
estimons que les éléments probants recueillis constituent une base suffisante et adéquate pour former
notre opinion d’audit.

Opinion d’audit
Selon notre appréciation, les comptes annuels de ’exercice arrété au 31 décembre 2016 sont conformes
a la loi suisse, a ’acte de fondation et aux réglements.

53/56 | Rapport annuel 2016 - Helvetia Fondation de placement



Tel. 044 444 35 55 BDO SA
Fax 044 444 35 35 Fabrikstrasse 50
www.bdo.ch 8031 Zurich

Rapport sur d’autres dispositions légales et réglementaires

Nous attestons que nous remplissons les exigences légales d’agrément (art. 9 OFP) et d’indépendance
(art. 34 OPP 2) et qu’il n’existe aucun fait incompatible avec notre indépendance.

Nous avons également procédé aux vérifications prescrites aux art. 10 OFP et 35 OPP 2.

Le Conseil de fondation répond de [’exécution de ses taches légales et de la mise en ceuvre des disposi-
tions statutaires et réglementaires en matiére d’organisation, de gestion et de placements, a moins que
ces taches ne relevent de la compétence de I’assemblée des investisseurs.

Nous avons vérifié

si organisation et la gestion étaient conformes aux dispositions légales et réglementaires et s’il
existait un controle interne adapté a la taille et a la complexité de Uinstitution;

si les placements étaient conformes aux dispositions légales, statutaires et réglementaires, ainsi
qu’aux directives de placement;

si les mesures destinées a garantir la loyauté dans I’administration de la fortune avaient été prises
et si le respect du devoir de loyauté ainsi que la déclaration des liens d’intéréts étaient suffisam-
ment controlés par ’organe supréme;

si les indications et informations exigées par la loi avaient été communiquées a [’autorité de sur-
veillance;

si les actes juridiques passés avec des personnes proches qui nous ont été déclarés garantissaient
les intéréts de la Fondation de placement.

Nous attestons que les dispositions légales, statutaires et réglementaires applicables en l'espece, a Uin-
clusion des directives de placement, ont été respectées.

Nous recommandons d’approuver les comptes annuels présentés.

Zurich, le 28 février 2017

BDO SA

Peter Stalder Helene Luscher
Réviseur responsable

Expert-réviseur agréé Expert-réviseur agréé
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Helvetia Fondation de placement
St. Alban-Anlage 26, 4002 Bale

T 058 280 1000 (24 h), F 058 280 2940
www.helvetia-anlagestiftung.ch/fr

Membre de la CAFP

Votre fondation de placement suisse.
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