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Stratégie de placement

L'allocation stratégique du groupe de placement «Swiss Development Residential» (SDR) est axée sur un portefeuille diversifié de projets immobiliers résidentiels
suisses d'au moins 70% - le portefeuille peut en outre comprendre des biens immobiliers existants avec un potentiel de développement. La priorité est donnée à
une répartition appropriée par région, par emplacement et par type d'utilisation. Lors de la sélection des sites, il est notamment tenu compte des cycles du
marché immobilier, de la puissance économique ainsi que de l'environnement politique, juridique et fiscal.

Informations actuelles sur le groupe de placement

Nom Swiss Development Residential

Actif brut CHF 1.92 Mrd.

Actif net CHF 1.53 Mrd.

Volume à l'achèvement CHF 3.80 Mrd.

Performance YTD 1.06%

Performance depuis de lancement 66.08%

VNI par part CHF 166.0834

Calcul VNI trimestriel

Nombre de projets 50

Coefficient d'endettement 17.65%

TERISA (GAV) 0.32%

Par stade

Développement avec utilisation
temporaire

50.10%

Développement, Construction 48.65%

Opérationnel 1.25%

Performance
Rendements des placements SDR | CAFP Logement

Valeur actuelle du marché par région

Région de Berne 6.50%

Région de Suisse centrale 6.13%

Région du nord-ouest de la Suisse 18.08%

Suisse orientale 0.00%

Région de Zurich 41.54%

Suisse romande et région lémanique 27.75%

Type d'utilisation

Habitation 75.45%

Commerce de détail 2.84%

Bureau 13.79%

Commerce, industrie, entrepôt 3.89%

Autres 4.03%



Commentaire

Au cours du deuxième trimestre, le portefeuille a été renforcé de manière ciblée par l'acquisition d'un terrain à Nussbaumen (AG) bénéficiant d'un permis de
construire entré en force. Le projet prévoit la réalisation de 37 logements locatifs et les travaux ont d'ores et déjà débuté. La signature d'un nouveau contrat
d'entreprise totale a par ailleurs permis de poursuivre la diversification des partenaires de réalisation.

Les projets en cours ont également enregistré de nouvelles avancées. À Zollikofen, les travaux de construction de 38 appartements en propriété par étage ont
démarré conformément au calendrier, tandis que leur commercialisation suscite une demande encourageante. Pour le projet « Rosenweg » à Zollikon, la
demande de permis de construire portant sur 12 appartements en propriété par étage a été déposée en avril.

Pour le second semestre 2026, nous continuons d'anticiper un environnement de marché globalement favorable pour l'immobilier résidentiel. La forte demande
persistante de logements, l'offre limitée dans les régions économiquement dynamiques ainsi que le faible niveau des taux d'intérêt soutiennent les activités de
développement. Dans le même temps, les exigences en matière de sélection des projets, de gestion des procédures d'autorisation et de mise en œuvre
demeurent élevées. Dans ce contexte, nous estimons que le groupe de placement, grâce à son portefeuille de développements largement diversifié, est bien
positionné pour poursuivre la réalisation de ses projets et créer un potentiel de valeur supplémentaire.

Performance en %

Période SDR Benchmark

3 mois 0.30% 0.88%

1 an 5.05% 5.28%

5 ans (p.a.) 4.41% 5.22%

Depuis le début (p.a.) 5.63% 5.37%

2021 9.69% 7.24%

2022 3.87% 5.15%

2023 1.02% 2.43%

2024 3.33% 4.66%

2025 6.62% 5.25%

2026 1.06% 1.74%

Chiffres clés de la CAFP en matière d'environnement
Exercice 2025

Intensité énergétique en kWh/m² 48.20

Consommation énergétique en MWh 13’175.75

Taux de couverture en % 100.00%

Indicateurs de risque

Indicateur 1 an 5 ans

Volatilité du groupe de placement (en %) 3.30% 2.60%

Volatilité de l'indice de référence (en %) 1.40% 1.40%

Tracking Error ex post (en %) 2.00% 1.40%

Sharpe Ratio 1.51% 1.62%

Types de communes selon les valeurs de marché

Commune centrale d'agglomération (centre-ville) 60.87%

Commune centrale d'agglomération (noyau principal) 20.96%

Commune centrale d'agglomération (noyau secondaire) 9.53%

Commune de la ceinture d'agglomération 7.10%

Commune à orientations multiples 0.16%

Commune centrale hors agglomération 0.00%

Commune rurale sans caractère urbain 1.38%

Types de communes selon les valeurs de marché
Répartition régionale du portefeuille selon les régions MS Wüest Partner
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clause de non-responsabilité

Le présent document a été rédigé par Seraina Invest AG (ci-après « SI ») avec le plus grand soin et en toute bonne foi. SI ne donne toutefois aucune garantie quant à son contenu et à son exhaustivité et décline
toute responsabilité pour les pertes résultant de l'utilisation de ces informations. Les opinions exprimées dans ce document sont celles de SI au moment de sa rédaction et peuvent changer à tout moment et sans
préavis. Sauf indication contraire, tous les chiffres n’ont pas été vérifiés. Le présent document est fourni à titre purement informatif et est destiné à l’usage exclusif de son destinataire. Il ne constitue ni une offre ni
une recommandation de souscription ou d’acquisition de quelque nature que ce soit de droits sur SI et ne dispense pas le destinataire de procéder à sa propre évaluation. Il est notamment recommandé au
destinataire de vérifier, le cas échéant avec l’aide d’un conseiller, si les informations fournies sont compatibles avec sa situation personnelle. Seuls le prospectus en vigueur ainsi que les statuts et règlements de SI
font foi pour la souscription de droits. Ce document ne peut être reproduit, ni en partie ni dans son intégralité, sans l’autorisation écrite de SI. Il s’adresse expressément uniquement aux institutions de prévoyance ainsi
qu’aux autres institutions exonérées d’impôt ayant leur siège en Suisse, dont l’objet est la prévoyance professionnelle, ainsi qu’aux personnes qui gèrent des fonds de prévoyance et sont soumises à la surveillance de
la FINMA. Tout placement comporte des risques, notamment ceux liés aux fluctuations de valeur et de rendement. Les données historiques de rendement et les scénarios de marchés financiers ne constituent pas
une garantie des résultats actuels et futurs. Les données de performance ne tiennent pas compte des commissions et frais prélevés lors de la souscription et du rachat. Il n’est pas garanti que la performance de
l’indice de référence soit atteinte ou dépassée. L’émetteur des droits est la SIF. La banque dépositaire est la Banque cantonale vaudoise. Le prospectus, les statuts, le règlement et les directives de placement, ainsi
que le rapport annuel ou les fiches d’information en vigueur, peuvent être obtenus gratuitement auprès de la SI. Le Total Expense Ratio (TERISA GAV) désigne l’ensemble des commissions et frais qui grèvent en
permanence la fortune totale moyenne (frais d’exploitation). Cette valeur (ex ante) est exprimée en pourcentage de la fortune totale et anticipe la moyenne des
douze prochains mois, à conditions inchangées.


